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DOT i Hapt-Rhin
Benyvice Connalssanca, Amr:nagement et Umamsn‘{é EJ"?"J“ .n" ’i"" ;
Citd Administrative - El.:lllment K
REQZE COLMAR CECEX

wos mer £ E-COBE-SCET -15-227-IM/D1
wwrzRrpcwrEer : Julien MITANCHEYf Bominiqua MERCIOL A lattention de Madame WINTERHALTER

ree,  03.83.92,.28.14 f 23.52
mxe 03.83.92.21.24
sare r rEe-cdi-noy-urbanlne Erte franco.com

aarer: PLU = Commune de RAEDERSHEIM

N* INSEE 6BZ60- Bépartement 1 HAUT-RHIN

Wilers les Mancy, |2 25 juin 2015

Madame, Monsloue,

Nous faisons sulte 3 votre courrier en date du vandred! 39 juin 2015, par leguel vous noews AdroRsng, pour
avis, 1e projet de PLU 4laboré par votre cammune,

Mous vous Infarmons que, sur le territaire couvest par ce document durbanisme sont Implankés plusieurs
olvrages de transpart dBnergle dlactrque,

RTE corfinme |a Hshe de sos ounrages

QUVRAGES A HAUTE ET TRES HAUTE TENSION

e Ligne 63k N1 ENSESHETM - GUEBWILLER

Uimglantation de cef ouvrage 3 &t& repdrde sur le document ci-joint, I s'aoit dun plan & échelle variable en
forction de Pemprisn de la commune sur un format A3 paysage sur lequel ligurent 165 civrages de transgart
d'électrdté, la bande de zanage en faune (E25 métres de part et dautre) et les kmlkes de comounes. 5§ cete
carte ne vous sufflsalt pas, il est possible de wous transmettre les doneées de notre réseay format ancview
"shp", saus réseqve de la signatire diune convention.

Nous vous pricisons & cet gard gull est Important qies nous puissions &tree consuités pour Epute demande
Jrautorisation d'urbanlsme, afn que nous nous assurlons de la cempatibiitd des projels de constriction avec
la présence de nos olnTages, au regard des presoriptions fixdes par Yaretd literministérlel fixant les
conditlons kechrigtes zurgueles dolvent satisfaire |es distributions d'énergle électrique,

Nous rappelans en gutre qua toute persanne qui envisage de réallsar une construchion au voisinaye de nos

pinrages doit, aprés censultation du guichet unigue (wne, rasea et Cang isakions. gouwwdr}, s conforaer
aws procéduses de déctaralion de profet de travaux {DT) et de déckaration dinkention de commencement de
bravan (DICT) findes par les artlcles R.554-1 et suivants du Code de UEmwironngement.

Cancernant te projet de PLU que vous nous avez adresse, il conviandralt ©

CLYTIRE DAT NANE ;_l
et RTF Béa an 2 Ll 08k bic 2, A S

4, e de Yeriry 1A 3w0] - 53008 VILLERS LTS BaARTT w25 v 1 dinecloine ebcansell do sngillange -!IL(P |
FETREX sacapml del 132 253650 aron -

TCL 40 35.92 20 S50 FAX INAT 206113 Fo L Ren 2 1 10 224 s g e ATGRLEEI]




“Résoau do t[gn#h_ﬁ:rt_d’a_lect_rl_cité

- Dindlure, dans le rappart de présentation du PLU, le nam des ouvrages de transpoit d'énengie
Gleckrique existantes ;

- DIndiquer dans [e réglement du PLY, aux chapitres spéciflygles & chagre zone traversée par Un okl
plsisyrs owvraqes oxistants
. Due leg réglos de prospect et dimptantation ne sont pas applicables alx ouvrages de transport
dréloctricité HTR (tersion = 50 KY) ;
. Qe les auvrages peuvent étre modifigs oo surélevds pour des exigences fonctiennelies etfou
techitlquss ;

- 5ur les dovuments graphiques, te regort du tracd das oivrages cxistants soit réallsé de facon 3 faire
apparaitre cairement, par un surlgnage sans ambiguite, Bxe des implantatlens douvrages, et que
solent retranchés des espaces Bolsés Classds, dos bandes :

o de 30 m de lange de part ef d'autre de 'axe des Nghes 63 KY,
» de 40 m de large de part et d'autee de 'axe des lignes 150 ¥V et 225 kY,

de 50 m do large de part et d'autre de ['oxe des lignes 400 Ky,

de 40 m de targe de park et dautre de Fave des kones 2 x 63 kY,

« e A0 m de farge de part of dautre de 'axe des fignes 2 x 225 KY,

o e LY m de large de part et diautre de %axe des lignes 2 x A00kY ;

[
L]

- Dnclure dans les descriptions des servitides diutilité publique de bype 149 concernant les lignos et

canalisations Eeckriques, tes indivations sdivaates
¢ Lo mom des llgrees axlstantes sUsvistos |
v Les coordonnées du service dexploltatlon du odéseau de ces ouvrages, qul sont les

sulvankos :

RTE - GMR Alsace
12 Avenuc de Hollande - 68110 ILLZACH

Enfin, nous vous précisons gue notre réponse ne préjuge pas de 'existence de canalisations
électriques saulerraines ou fignos Slectriques aériennes powvant apparteric & d'autees exploitants.

Barénavant fe trallement dos dossiers PLUSSCOT/DFA sopérera dans le service suivailt ;

Ms. Iulier MITANCHEY f Dominigus MERCIOL
RTES Centre Developpement & Ingénierle Nancy [ SCET — B rue de Versigny — F5A 30007 - 54606 Villers-

Los-Mancy cedex.

Restant & votre disposition padr bout renseignement complémentalre, nous vous prions d'agreer, Madame,
Mamsielr, 'expression do nos salutations dlsiinguées.

P1: carte

Coplos ¢+ GMR Alsace

PENTRE HAL AN i :
SCET HIE Hiker: de bacspedd d'Ehelriche, ! l'!. } N
v Bavigenw TEA JG0] - 54664 VILEFRS FES NANDY 20 h anenyems & drezinine vLaepefd soeallnce i Bl
CHIakA an capital de 2 122 155 &5 g L I

TEL: 038391 73 A5 (FAN VAR ikGl 13 R K Manliie 435 614 e wempedraum  REEELIH
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MINISTERE DE L'ENVIRONNEMENT, DE L'ENERGIE T DI LA MER

Conseil général de lenvironement Metz, 17 aolt 2016
ef di développement dirable

Mission Régionale d'Auioritd Environementale
d ilsace-Champagne- drdenne-Lovraine

S T amm
Nos références ; TC/AS/26/2016 REGU L E

Affeive suivie pay - Thiery Guyat

Tél - 03 87 20 46 32

thiery guyotiaideveloppement-duralle. gom fi

99 L30T 2016

MAIRIE DE RAEDERSHEIM

Monsieur le Maire,
Par courrier du 07 juillet 2016, il a été accusé réception de votre demande d'examen au cas par €as
préalable 3 |a réalisation d'une &valuation environnementale, en application de I'article R 104-8 du code de
Iurbanisme, pour le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme de Raedersheim.

Vous wvoudrez bien trouver sous ce pli copie de la décision de la Mission régionale d'autorité
envirannementale, vous dispensant de la réalisation d'une évaluation enviranmementale,

le vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, moes salutations distinguges,

Le Président de la
d'autorité i

Mensieur e Malre de Raedershaim
1 rue de la Gare
68190 RAEDERSHEIM

Mission régionale d'aulorile environnemenlele

P LATARIMmpagnd \Zridaenne-Lorrain

1, Boulevard Soldarité B9, 85230 57076 Malz Cedex 03 - 181 +33 (003 B7 20 46 50 - wenciedd developpernént-thirable. gou. ir




lissi agionale d'antonilé environnemeantale
Mlizsion régionals d

Ragion Alsace-Champagne-Ardenne-Lorraine

Décision de ne pas soumettre I’élaboration
du plan local d’urbanisme
de la commune de Raedersheim (68)

a évaluation environnementale

n'MRAe 201 GDKACALZE

Mizsicn régianale dautorité envirennemantale Asace-Champagne-Ardenna-1orraine

1/3




La mission régionale d'awtorité environnementale
d'Alsace-Champagne-Ardenne-Loiraing

Vu Ia direclive 200142/CE du Partement suropéen et du Conseill du 27 juin 2001 relalive a
"&valuation des incidences de certains plans et programmes sur Fenvironneamant, notamment son

annexe il |
Vu e code de Furbanisme, nolamment ses adicles L. 104-2, R, 104-B et R, 104-28 ;
Vi la demande d'examen au cas par cas, déposée par ta commune de Raedersheaim, ralalive 4 1a

révision de son plan d'occupation des sols valant éaboralion du plan locat d'urbanlisme, regue el
congidérée compléte le 1erjuillet 2016,

vu l'avis de lagence régidhére de santé réputé“ sans observation en date du 7 aoil 2016 ;

Considérant que |e projet consiste en la rdvision du plan d'accupation das sols (POS) valant
&laboratlon du plan local d'urkanisme (PLU) de |la commune de Rasdarshaim |

Considérant que le projet de PLU définit des zones & urbaniser pour un total de 7 ha, dont 3,35 ha
d'icl 2025, en accord avec les prescriptions du schéma de cohérence territoriale (SCoT) Rhin-
Vignoble-Grand Balion en cours d'élaboration, qul auforise A ta Communauté de Communes da
Guebwiller 'ouverture de 27 hactares maximum de zonas en exlension, en privilégiant les villages
disposant d'une gare, dont Raedersheim fait partie |

Considérant que fes zones définies par la commune se situent powr partie a lintériewr de
l'enveloppe urbalne, al que les zones on extension sont situges sur des secleurs agricoles
présentant un impacl envirannemental {imité ;

Considérant que le document idenlifie et protége par un zonage adapté (Nb)} les secteurs

présentant un intérét particuller au titre de la biodiversite, et notaminent au regard du caractére
humide de certaines prafiies et des continuités écologiques définies par fe schéma régional de

cohérenca Scologigue (SRCE) ;
Considérant gue le document prend en compte et &vile {'urbanisation sur les secteurs identifiés
comme gensibles au titre des risgues, notamment es remontées de nappes du bassin potassigue ;

Considérant, au regard de l'ensemble des documents fournis & l'analyse de [autorite
environnementale qui démentient une prise on comple appropriée des differents enjeux précites,
que le projet d'élaboration du PLU de la commune de Raedershefm n'a pas d'incidence notable

sur Penvironmement de son terrifoirs |

DECIDE

Apticte 1er

En application de la section froig du chapitre |V du fifre préfiminaire du livie premier de la partie
réglomentaire du code de I'urbanisme, fa révision du plan d’oceupation des sols da la commune de
Raedersheim, valant &aboration de plan local d'urbanisme n'est pas soumise a évaluation

environnementale.

Mission régigaale dautortd envirornenientale Alsace-Champagne-Ardenn e -lorraine 23



Article 2

La présente décision, délivréa en applicalion de Particle R. 104-28 du code de l'urbanisme, ne
dispense pas des autorisations administratives et des proceédures de consultation auxquelles les
praojets permis par le document d'urbanisme peuvent étre soumis,

tlicle

La présente decision sera mise en ligne sur le site internet dédié, donnant accés aux rubriques de
I'autorité envirgnnementale et de la mission régionale d'autorité environnementale d'Alsace-
Champagne-Ardenne-Lorraine.

Metz, le 17 aolit 2016

Far délegation, le Président de |a mission
régionale d'autorite environnementale,

//,/”

L4

1
.l'
/ _/

Alby SCHMITT

I Vioies ot délais de recolns

13 Vous pouves déposer un reconrs adminisiralif avant le recours contenticus
W-dait e formé dans le délai de deux mois suivand Ja iéeeption de Ja déciswon.

B cas dee décasion impheite, le recours dmt ére formé dans te délai de dews mods saivant [y publication sur le site internct d Fantorité
envirannemenlale de la mention du caractére tacite de la décision.

Liabsence de rdpunse oo recowrs administeatif 8 Pissoe d un délo de dewe mois vaue décision mplicite de rejet du recours,

Le recours pdnvinistratif peut ére un recours gracicus adressé 4 autewr de la décwsion -
Maonsicur le président de Ta mission régonale Cautorilé environnementale
MEATL Graund Bsl ofo MIGT Mete
1 boutevard Solidarts
Metz Technopdle
57070 METZ cedexi

23 Le reconrs confentiens doir dee fonmd dans le délai de dews s 8 compler de In réeeption de 1 déeision de sejet du récours administratif oo
dons le dékal die dew mois & compler de T decision implicile de rejel du ecours sdminstacd 11 peul aussi fre formeé dang le détai de deie mois
suivant Ja rédceplion de la présente décision,

Lz reconrs contenticuy dail & mdressd au
Trabual sdninistealil de Strasbourg
31, avenue de ln Pax
OTONC S TRASROLIRG

bission régionale d'autorité envirennementale Alsace-Champagne-Ardenne-Lorraine a3
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REFUBLICILE FRANGAISE

12 !U‘Hja\q{b TERE r TNVIRONNEMENT, DE T ENERGIE ET DF LA MER

Ml'
qﬂﬂi‘iﬁg}%ﬁ%ﬁﬁgwmmm{e Strasbourg, le -7 JUIL, 2016

Le Président de la Mission Régionale
de 'Autorité Environnementale

a
o drepregisttemant du dossier ;| 2016-0005849 . i z
- den Monsieur le Maire de la commune de Raedersheim

Intitule dus projet - PLU dl:_" Raedershrim {68) 1 rie de la Gare
Localisation : Raedersheim ; : ; 68190 Raedersheim
Maitre dfcruviage ou demandeur : Monsieur Ie Maire de Raedersheim

Dossier regu e : 01/07/2016

Dossjer Suivi par: Camile FOURCHARD
Tél.: 3 B7F 564269
Courriel - roaedeal-acl@devaloppement durable ooy fr

Objet | Accusé de Réception de 'Autorité Environnementale

Demande d'examen au cas par cas pour la transformation du Plan d'occupation des sols en Plan
local d'urbanisme de la commune de Raedersheim

La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et

du developpement durable, autorité environnementale pour ce dossier, accuse réception du dossier cité
en objet déclaré complet [e 1 juillet 2018,

La decision motivée sera prise dans un délai de deux mois, soit au plus tard le 1% septembre 20186,
L'absence de réponse au terime de ce délai vaut obligation de réaliser une évaluation environnementale,

Pour |e Président
de la Mission Régionale
de I'Autorite Enwironnementale,
et par délégation,

{ le Chef du pal Plans et Programmes,

M~

Laureni MARCHI&L

Horaires doweerure § 8h30-12h00 / 14h00-16030
TEL 0288 130500 —fax | 03 B8 13 06 30
14, rug du Balaillen de Marche n°24 - BP B1005F

wantalzace-champagne-aroenna loralne. dovaloppesar-durzhie, gouny fr GO STRASBOURG Cedex



Raedersheim, le 28 juin 2016

LIQUE FRAMGAISE ; ‘
HEPUES ¥ Autorite envircnnementale

DREAL ACAL
Gommune de Slte de Strasbourg

RAEDERSHEIM B.P. 81005/F
67070 Strasbourg cedex

pLJ de Raedersheim
Lettre de saisine de lautorité environnementale
Examen au cas par cas du document durbanisime

Monsieur,

J'ai I"'honneur de vous informer, que par délibération du 27 juin 2016, le Conseil Municipal a
débattu sur le Projet d’Aménagement et Développement Durables (PADD) dans le cadre de
la transformatlon de sen POS en PLU.

En application de |'article L.104-1 et suivants du cede de l'urbanisme, jo vous transmeats une
demande d'examen au cas par cas afin de déterminer sl une évaluation environnementale
ast nécessaire en I'absence de sites Natura 2000 sur la communa.

Vous trouverez cl-joint un exemplaire (voir CD joint) de la demande avec ses pieces
annexes.

Les pléceé du projet de PLU sont également a votre disposition a l'adresse suivante
(rubrique télechargement) :

http://raedersheim.pragma-scf.com

votre avis devra étre rendu dans un délai de deux mois a compter de la présente
transmission.

Je vous prie de croire, Monsleur, en I'expression de ma considération,

Le Malire,

Jean-Marie Reynann

1, rug de |a Gare - 68190 RAEDERSHEIM - Tal. : 03 A2 48 11 37 - Fax ; 03 89 48 89 14
Slts : wenw rasdarshelm.dr - Malls | malrleraedersheim@orange. ir ou accusil.raadersheim@&orange. fr
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diraction dos services

——oliresk -d{,ddermqua des aerwces
déportementoux = A
de 'é ducallon nationale

Haut-Rkin

LE" L'inspietrice davadémic

Vo
VLl B R L - koRgieur le Maire
' MNRE?:_Q——--""_ Communa de Raedarsheim
LT 1 iz de la Gare
) " 68100 RAEDERSHEIM
Flhaladq fuep
Ohiet : Prescription du Plan Local d'Urbanisme (FLUY de RAEDERSHEIW
Ref. :  ViCourrier dy 20-08-2016
Division du seqond degré
anrcan des actions pad ang]mtes
ct delatéglementaion  p ehnse 4 votre courmier ci-dessus rofrence, Madame VERPILLAT, inspectrice de |a
parpgg  Sireonscription de GUEBWILLER &met un avis favoratile & ce projet
Comsler salvi par
Elisabelh De Sousa  iemargiies ©
Tegphone L& commune de RAEDERSHEIM apparlient & la circonsaription e GUEBWILLER.
038971 56 28
Elte dispose d’'une &cole primaire sifuée au 2 bis rue de FEecale 68190 RAEDERSHEIM
Far
BI63215609 . | 'scplg maternelte :
Etisgbeth.De-Sousailac-sirastourg.Ir g

Elle accueille 42 aldves répartts dans 2 classes monolingues de [3 maniére suivante
2 e Henner -~ 21 2leves de PEAGS,

' B.P. 70548 - 21 eléves de PSMMS
28021 Colmar cedex

i“lla accueille §5 Aléves répartis dans 3 classes monolingues de ta maniéra sujvante

21 glgves dans 1 classe de CRICET

21 élaves dans 1 classe de CEEICM'1
23 &lgves dans 1 clasze de CMAFCIZ

Cos ditves sont ditiges ensuife vers fe colidge ROBERT BELTE — SO T7 ol scoyelle B4
alavas pour 22 divisions,

Lol

e rT——
d{_:_"',..--'-"'_'_

Anne-Maric MAIRE

Copie iransmise potr infermatian
+ [tadama

l'lnspectrice  de
GUEBWILLER.

I'Education Mationale chargée de la circonscriplion de




ERDF devient

Du Hauf-Rhin

SCAUBUPT - Cité Administrative
Batiment K

62000 COLMAR

Jean BRAZEY

o 03 81 83 37 40

B Jean brazey@erdi-grdf i

FLL ; porter a connaissance commune de «tRAEDERSHEIM:

Basancan, fe 281002016

Monsieur le Diracteur,

Dans k2 cadre de |a création du Plan Lecal d*Urbanisme de la commune citea en objet nous
portons 4 volre connaissance les élements redatils au réseau de distribution puldique d'électricite.
» Servitudes instituées en application des articles b 323-3 4 L 323-9 et L 32310 du code de
Pénergie
Fichier au format pdf joint & cel smvoi
»  Projet d'intérét pénéral
I s'agit pour ERDF essenticliement des projets de construction de poste 6320 kY.
MNatis i'avons aucun projet & court et moven terme sur cetls cormming,
Prescriptions particuliéres
L'évotution de Yurbanisation impligue une adaptation permanente du réseau de distribution
publigue, la nécessité et Femplacement das futurs cuviages électriques HTA et BT seront dictes par
laccioissement de la demands, 1a création de ZAC, lotissements, collectifs, pavillon individuel et
l'arrivée de nouveaux productalrs,
Il est don; né&cessaire de prévelr 2 1a rédaction du réglement du PLU des clauses garantissant
toute 1a souplesse nécessaire dans limplantation de postes de tfransformation tout en respectant leur
bonne Intégration dans Penvironnement,

Copia: Pagn 143
* EROF, Blectrich Réseau . " Direction Opsatonnata sl T Télgphone  DIB18IANGS o wwwerdfdistibutionde © T -
t1.  Distributton Frange -0 0 - . Réseau Fieoidei Alseos Frandhe Camia Trf:lémpfe CRIRTASER0D . EADE S RAdmon s renl b i L
Sl Ul T ST aus Borsol - BRI2E L T Do Lo DT U R de e sanoomans

. 2RO REGANCON t s Ty : ERLF ast oot 20 THH posbenrvananment




Par conséquant nous vous demandons de bien vouloir prendre en compte, dans le réglemeant de
ce doctment d'urbanisma, les prescriptions jointes en annexe.

Par adlleurs nous souhaitons &fre destinataire d'une copie de ["arréte de projet du PLUL

Nous vaus remerciohs pour la prise en comple de ces observations et vous prions

d'agraer, Monsieur le Directeur, I'expression de notre consideration distinguée.

Philippe LONGUET-CLALUSIER
Chef d'agance MOAD DELIBERE

Pago 21




ERDF devient

EN2DIS

LELECTRICITE EN RESEAU

ANNEXE : Articles a intégrer dans le reglement du PLU

Pour toutes les zones
Compte tenu des Conltraintes d’accés, d'exploitation des ouvrages électriques:

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

FUBLIQUES
« Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques (postes de transformation,
armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution

d'énergie électrique. Leur implantation sera effectué dans le respect de |a sécurité »

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES SEPARATIVES
« Ces régles ne s'appliquent pas aux installations technigues (postes de transformation,
armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution

d'énergie élactrigue »

Pour les zones A {agricole) et N (espaces naturels et boisements)

« sont admises les installations technigues (postes de transformation, armeires de coupure...)
nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d'energie électrigue sous condition
d'une bhonne intégration dans l'envircnnement »

Page 373
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aArc

@ ) Agesnece Régonale de Santé ))
Alsace @ '
Champag me=—Ardenrs S
Lorraine

Délég=aEion Territoriale d’Alsace

Le Délégué Territorial d’Alsace

Pole Sa s £é et Risques Environnementaux 68 A

Monsieur le Maire

1, rue de la Gare
Courriel = ars-alsace-sante-environnement@ars.sante.fr 68190 RAEDERSHEIM
Té1:03 69 493037

Fax:03 89296926

Affaire = wrivie par: Brigitte KUENTZ

Colmar,le - g NOV, 2016

“os réf. : Votre transmission du 14 octobre 2016
Nos réf : DSP/SRE/AM/BK/2016/11/142 et 240
Objet : Projet de PLU de RAEDERSHEIM

J’accuse réception de la version compléte du projet de PLU de RAEDERSHEIM, le 14/10/2016.

Par rapport a la version précédente des autres documents d’aoiit 2016, le projet de PLU a été complété
en ce qui concerne le mode d'alimentation en eau et un paragraphe sur les champs électromagnétiques a
&té intégré au rapport de présentation.

Par contre, je nai pas constaté de modification notable en ce qui concerne I'assainissement.

Plle Délégué Territorial et par délégation,
La responsable du péle
Santé et Rigques Environnementaux,

45 rue de la Fecht - 68000 COLMAR
Siége régional : 3 boulevard Joffre - CS 80071 - 54036 NANCY CEDEX - Standard régional : 03 83 39 30 30
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Lorraine
Péle Santé et Risques Environnementaux 68

onsieur le Maire
, rue de la Gare
190 RAEDERSHEIM

Affaire suivie par : Brigitte KUENTZ

Courriel : ars-alsace-sante-environnem
Tél : 03 69 49 3037
Fax:03 89 296926

ar, le 01 JUIL, 2016

Nos réf : DSP/SRE/AM/BK!/.
Obijet : PLU de RAEDERSHEIM - Réunion des PPA.
PJ :1

J'accuse réception de votre courrier daté du 7 juin 2016 me conviant a la réunion des personnes
publiques associées au projet de PLU de la commune de RAEDERSHEIM, prévue le lundi 4 juillet 2016,
ainsi que des documents téléchargés a partir d’internet (diagnostic, PADD, carte de zonage, réglement).

J'ai le regret de vous informer qu'il ne me sera pas possible d'étre présent, ni de me faire représenter a
cette réunion.

Vous priant de m'excuser, veuillez trouver ci-dessous mon avis et les préconisations a prendre en compte
dans I'élaboration de ce PLU, en complément de mon avis du 7 aoit 2015.

servitudes d'utilité publique / Alimentation en eau potable

Le réglement (page 9) vise un arrété préfectoral de servitudes d'utilité publique ne concernant pas le
territoire de RAEDERSHEIM.

Je note que le diagnostic (cf. page 92) est muet en ce qui concerne la distribution de I'eau potable sur la
commune (qualité, quantité).

Gestion des eaux pluviales

Les recommandations du Conseil Supérieur d’Hygiéne Publique de France d'aolt 2006 sont jointes en
annexe du réglement. Je précise qu'il est préférable de se référer a la réglementation en vigueur qui est
directement applicable et opposable aux tiers. En effet, l'utilisation des eaux de pluie est reglementée par
l'arrété du 21 aolt 2008, relatif & la récupération des eaux de pluies et a leur usage a l'intérieur et a
I'extérieur des batiments.

Cet arrété interdit l'utilisation d'eau de pluie a l'intérieur :

- des etablissements de santé, sociaux et médico-sociaux, d'hébergement des personnes agées,
- des cabinets médicaux, dentaires, d'analyses de biologie médicale,
- des créches, écoles maternelles et élémentaires.

Dans les autres cas, l'eau de pluie récupérée ne peut étre utilisée que :

- pour une utilisation d'arrosage et d'entretien extérieur,
- ou, alintérieur d'un batiment, pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas (chasse d'eau).

Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés conformément aux
régles de l'art, de maniére & ne pas présenter de risques de contamination vis-a-vis des réseaux de
distribution d'eau destinée a la consommation humaine. L'arrété précité détaille les régles techniques a
respecter, en particulier I'obligation d’alimentation en eau du réseau par surverse totale, et les
obligations d'entretien.

45 rue de la Fecht - 68000 COLMAR
Siége régional : 3 boulevard Joffre - CS 80071 - 54036 NANCY CEDEX - Standard régional : 03 83 39 30 30




De plus, conformément aux articles R1321-55 & R1321-57 du code de la sanié publique :

- toute interconnexion entre le réseau extérieur et le réseau d'eau destinée a la consommation
humaine est strictement interdite,

- les points de puisage délivrant une eau réservée a un autre usage que la consommation humaine
doivent faire I'objet d'une information appropriée signalant ledanger encouru.

A noter, qu'en 'absence de réseau public collectant les saux pluviales, rendre lsur évacuation obligatoire
dans un puits perdu peut aller & l'encontre de I'incitation & leur récupération (cf. réglement Ua 4.3, page
15). li convient donc de préciser que seuls.les trop-pleins de cuves ou citernes sont concernés.

Assainissement des eaux usées

Le diagnostic (pages 134-135) est incomplet en ce qui concerne I'assainissement et notamment le
_ zonage d’assainissement (date, résultats...). En effet, les.documents ne_comportent pas de synthése
technique relative au dispositif épuratoire intercommunal comme demandé dans mon courrier du 7 aofit
2015 (modifications a apporter ou non en conséquence de l'urbanisation).

En ce qui concerne le zonage d’assainissement, tous les documents doivent étre cohérents entre eux. En
zone d'assainissement collectif, les assainissements autonomes ne sont auterisés qu’exceptionnellement
(de fagon dérogatoire). En conséguence, le 2° alinéa de I'article Ua-4-2, traitant de I'assainissement non
collectif n'a pas lieu d'étre, car le centre historique Ua est en assainissement collectif d'aprés la carte de
zonage. De méme, si la zone Uh est dans le périmétre dit assainissement collectif, I'alinéa traitant de
{'assainissement non collectif n'a pas lieu d'étre.

En outre, jattire votre aftention sur le réglement de la zone Ue (article Ue - 4- 2, 2° alinéa).
L’assainissement non collectif est demandé en cas dimpossibilité de raccordement. Je vous rappelle
comme dans mon courrier du 7 aot 2015, que seuls les effluents non induslriels peuvent &tre acceptés
dans les dispositifs autonomes. Toutefois, je reléve que la zone Ue est d'aprés la carte du zonage en
assainissement collectif, donc l'assainissement de cette zone ne devrait pas poser de probleme.

En-dehors de la zone d'assainissement collectif, les hameaux isolés doivent étre assainis par des
dispositifs autonomes performants, permettant ainsi I'application du SAGE de la LAUCH.

Bruit

La partie du diagnostic traitant des nuisances sonores (page 137) ne mentionne que celles résultantes
des transports routiers et ferroviaires. Elle est mustte concernant ies nuisances et contraintes liées aux

activités économiques.

Concernant les ateliers arlisanaux dans la zone urbaine Ug, je note une confradiction entre ['article Ua-1-
2 et l'article Ua-2-4. Le 17 les interdit alors que le 2° les autorise.

Concernant la zone économigue Ue, qui jouxte la zone résidentielfe Uh, les arlicles Ue-1-1 et 2 peuvent:
étre ambigus voire coniradictoires. En effet, les activités artisanales et industrielles présentent en général
des risques sanitaires au regard de le problématique des nuisances sonores (voir mon courrier du 7 aoilt
2015, ainsi que le document « PLU et bruit, la boite & outils de Faménageur », en ligne sur le site de

IARS).

Champs magnétiques

| est regrettable qu'une zone résidentielle de qualité (Uh) soit prévue sous la ligne haute-tension (HTB) et
qu'il ne soit pas tenu compte des effets sur la santé des champs magnétiques induits (c¢f mon courrier du
7 aolt 2015). En effet, aucune étude de compatibilité n’a &té réalisée.

Je rappelle que la réglementation est fondée sur des effets sanitaires avérés a courts termes_en
fonction de la fréquence. A 50 Hz, on reconnait des effets sur les fonctions du systéeme nerveux central.

Agence Régionale de Santé Alsace, Champagne-Ardenne, Lorraine - Délégation Territoriale d'Alsace
Cité Administrative Gauvjot - 14 rue gu Maréchal Juin - 67084 STRASBOURG CEDEX - 45 rue de la Fecht - 68000 COLMAR
Sldge régional : 3 boulevard Joffre - CS 80071 - 54036 NANCY CEDEX - Standard régicnal : 03 83 39 30 30 213



A long terme, les champs & 50 — 60 Hz sont classés comme peut-étre cancérigénes (catégorie 2B) par le
Centre de recherche sur le cancer.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur, I'expression de ma considération distinguée.

P/le Délégué départemental et par délégation,
La responsable du pdle
Santé et Risques Environnementaux,

Amélie

Copie :

Agence Régionale de Santé Alsace, Champagne-Ardenne, Lorraine - Délégation Territoriale d'Alsace
Cité Administrative Gaujot - 14 rue du Maréchal Juin - 67084 STRASBOURG CEDEX - 45 rue de la Fecht - 68000 COLMAR
Siége régional : 3 boulevard Joffre - CS 80071 - 54036 NANCY CEDEX - Standard régional : 03 83 39 30 30 3/3



GRTgaz Directi

on des Opérations ’gaz

pole Exploitation Nord Est
Département Maintenance, Données et Travaux Tiers
Boulevard de la République

BP 34
62232 Annezin

MAIRIE de RAEDERSHEIM
1 rue de la Gare
68190 RAEDERSHEIM

Affaire suivie par : Monsieur Le Maire

VOS REF.

NOS REF. P16-2050

INTERLOCUTEUR  Centre Travaux Tiers et Urbanisme (03.21.64.79.29)
ORIEY Arrété du PLU - Raedersheim 68

Annezin, le 09/11/2016

Monsieur le Maire,

Nous accusons réception de votre lettre réceptionnée le 03/10/2016 relative a I'élaboration du
PLU mentionnée dans |'objet.

Le territoire de la commune de Raedersheim 68 est traversé et impacté par plusieurs ouvrages
de transport de gaz naturel haute pression.

a

Les recommandations réglementaires relatives & ces ouvrages ont bien été reprises dans le
rapport de présentation.

A

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions
d'agréer, Monsieur le Maire, |'assurance de notre considération distinguée.

Patrice DUBOURG

Responsable du Département
Maintenance, Données et Travaux Tiers

Responsable d’équipe Sécurité Industrielle

PS5 : Veuillez prendre note que les projets liés a I'urbanisme sont & envoyer a I'adresse indiquée en haut du courrier.

Page 1 sur 1
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GRTgaz Direction des Opérations

Péle Exploitation Nord Est

Département Maintenance, Données et Travaux Tiers
Boulevard de la République

BP 34

62232 Annezin

MAIRIE de RAEDERSHEIM
1 rue de la Gare
68190 RAEDERSHEIM

Affaire suivie par : M Le Maire

VOS REF. Courrier du 7 Juin 2016

NOS REF. P16-1094

INTERLOCUTEUR  Djclier COLLIGNON (tél : 03.88.18.33.15)
OBJET Arrété du PLU - RAEDERSHEIM - 68

Mundolsheim, le =4 JUIL, 2016

Monsieur Le Maire,

En réponse a votre lettre réceptionnée le 09/06/2016 relative a I'arrété du PLU mentionné dans l'objet,
nous vous rappelons que le territoire de la commune est traversé/impacté par plusieurs ouvrages de
transport de gaz naturel haute pression.

Nous vous informons que nous ne pourrons pas assister a la réunion prévue le Lundi 4 Juillet 2016 en vos
locaux.

Au vu des éléments fournis en lien avec ce courrier, nous notons, que vous avez bien pris en considération
les recommandations réglementaires du courrier référencé P15-1023 CR_DDT du Haut Rhin Colmar du 27
Juillet 2015.

Nous ne pouvons toutefois pas vérifier la présence du tracé de nos canalisations sur vos documents
graphiques, la page 142 du Diagnostic du PLU est vide.

A

Nous restons & votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions d'agréer,
Monsieur Le Maire, I'assurance de notre considération distinguée.

Olivier DEVILLE

Responsable du Département Réseau
Strashourg
PS : Veuillez prendre note, que les projets liés a I'urbanisme sont a envoyer,

GRTgaz — DO - PENE

lo B @///7 -
DMDTT - CTT Urbanisme i
B . ; rgaz f ﬂ
oulevard de la République BP 34 I
62232 Annezin ; ttjl,b -
/ iV

Tel. 03.21.64.79.29

www.grtgaz.com Page 1surt

SA au capital de 538 165 490 euros - RCS Nanterre 440 117 620
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Monsieur Jean-Marie REYMANN
Maire de Raedersheim

1, rue de la Gare

4 Place de la Mairie

68420 Gueberschwihr

Affaire suivie par
Sarah MICHEL

s.michel@rhin-vignoble-grandballon.fr , . ,
. Guebwiller, mardi 20 décembre 2016.

Objet : Avis du Syndicat Mixte du SCoT sur le projet PLU de Raedersheim

Monsieur le Maire,

Par un courrier, regu le 3 octobre 2016, vous nous avez notifié votre projét du Plan Local
d’Urbanisme de Raedersheim arrété le 30 aolit 2016.

Comme vous le savez le Schéma de Cohérence (SCoT) Rhin-Vignoble-Grand Ballon a été
arrété le 8 juin 2016 et approuvé le 14 décembre dernier. Nous avons étudié votre projet au
regard des réflexions menées dans le cadre de ce schéma, et des réflexions que nous
conduisons dans le cadre de la démarche engagée sur notre territoire.

Apreés analyse du dossier lors du bureau du Syndicat Mixte du SCoT Rhin-Vignoble-Grand
Ballon le 29 novembre 2016, il apparait que votre projet PLU est compatible avec le projet
SCoT Rhin-Vignoble-grand Ballon.

Pour rappel, dans I’armature urbaine du SCoT Rhin-Vignoble-Grand Ballon, la commune de
Raedersheim est identifiée comme une commune rurale maillant U'espace rural. Le SCoT
permet un développement urbain raisonnable afin de maintenir une offre résidentielle
attractive et de faire vivre les équipements existants, L’implantation de nouveaux services
et de commerces de proximité est permise lo'rsque ceux-ci :

répondent a des usages quotidiens,

limitent les déplacements motorisés de courtes distances,

n’existent pas au sein des communes alentour,

ne font pas concurrence aux activités déja existantes

Syndicat SCoT du Pays Rhin-Vignoble-Grand Ballon

Espace du Florival - 170, rue de la République - 68500 GUEBWILLER - pays@rhin-vignoble-grandballon. fr
Tél. : 03.89.83.71.91 Fax :03.89.81.53.60



Densité dans les extensions :

* L’objectif de modération de la consommation fonciére des espaces naturels, agricoles et
forestiers est recherché par une augmentation des densités actuelles, Le ScoT fixe
comme objectif de renforcer les densités dans les nouvelles opérations
d’aménagement tant sur des espaces & urbaniser que dans le tissu urbain existant.
A cette fin, les documents locaux d’urbanisme prennent toutes mesures permettant
d’atteindre des densités moyennes minimales a U'échelle de ’ensemble des zones
d’extension de ['urbanisation. Pour Raedersheim, la densité brute moyenne a I’échelle
de 'ensemble des zones d’extension doit &tre supérieure ou égale & 20 logéments/ha.
L’ensemble des secteurs a urbaniser, classés en zone 1AU et 2AU, font l'objet d'une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ol sont transcrits les objectifs
de densité. '
Chaque OAP laisse entrevoir deux possibilités en termes de densité

Soit 20 logements/ha ;

Soit 25 logements/ha.

Ce facteur influence également la production du nombre de logement dans les extensions
(en dehors de I’enveloppe urbaine de référence) qui varie entre 133 (20 logements/ha)
et 149 (25 logements/ha). Au final, le nombre de logement produit a [’horizon 2035 varie
entre 188 et 204 logements,

Le SCoT rappelle que :

le projet démographique de la commune est ambitieux (justifié notamment
par le présence d’une gare) ; :
un bonus accessibilité a I’enveloppe urbanisable en extension de la commune
a été accordé, présence de la gare et échangeur
> En conséquence, nous recommandons qu’une densité supérieure a 20
logement/ha soit appliquée dans ces zones.

La typologie des nouveaux logements :

Le parc de logements est un enjeu majeur pour le territoire. D'une part, il répond aux
besoins d'accueil des habitants et sa diversité participe a son attractivité. D'autre part,
il porte Uobjectif de mixité sociale et générationnelle. La diversification doit s’appuyer
sur des proportions a rechercher dans les différentes formes d’habitat (tenant compte
de la place de chaque commune dans |’armature urbaine),

Pour Raedersheim, la diversification s’articule de la facon suivante :

% de logements collectifs et/ou de
logements individuels groupés % de logements individuels (max)
(min) -
Villages 20% [ 80%

Les pourcentages indiqués constituent des minima dans la premiére colonne et un maximum
pour la deuxieme colonne.

Syndicat SCoT du Pays Rhin-Vignoble-Grand Ballon
Espace du Florival - 170, rue de la République - 68500 GUEBWILLER - pays@rhin-vignoble-grandbatlon. fr
Tél. :03.89.83.71.91 Fax : 03.89.81.53.60



Les localisations préférentielles pour les nouvelles implantations commerciales d'envergure :
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En dehors des localisations préférentielles identifiées, les nouvelles implantations
commerciales d'envergure sont a éviter,

Le réeglement du PLU autorise l"implantation des activités commerciales dont la surface

est limitée a 500 m2. En ce sens, le projet de la commune offre des possibilités d’accueil

d’activités économiques (artisanat, commerces et services de proximité) dans le tissu

existant. Cependant, ce seuil est largement supérieur a celui prévu dans le SCoT.

» Afin d’assurer la cohérence avec le projet SCoT et [’armature urbaine identifiée,
il est impératif que la commune baisse le seuil a 300 m?2,

o L’agriculture est identifiée comme un secteur identitaire a renforcer dans le SCoT. Nous
notons que la vitalité de 'agriculture est « une chose fondamentale » dans le projet de
la commune. L’agriculture tient un rdle important qui se traduit a travers deux
objectifs :

» limiter les extensions urbaines
» faciliter l’adaptation/le développement des exploitations

o Zone d’activité économique :
Le SCoT regrette que la commune ne se soit pas interrogée sur la programmation
éventuelle d’une offre fonciére, zone d’activité, destinée a l'accueil de nouvelles

entreprises dans un secteur proche de la gare.

Syndicat SCoT du Pays Rhin-Yignoble-Grand Ballon
Espace du Florival - 170, rue de la République - 68500 GUEBWILLER - pays@rhin-vignoble-grandballon. fr
Tél. : 03.89.83.71.91 Fax :03.89.81.53.60
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" Réduction des émissions liées aux transports gréce & l'évolution des normes, des
progreés techniques et de la généralisation progressive de la voiture électrigue
qu’il importe de promouvoir ; )

' Réduction des émissions liées aux transports grdce a la montée en puissance de
{'auto partage ;

~  Développer et valoriser les circulations douces pour limiter | ‘usage de la voiture
en particulier dans les déplacements de courte distance ;

Réduction des émissions gréce & la généralisation de I’écoconstruction (isolation
et énergies renouvelables dans les nouvelles réalisations et d’un renforcement
ambitieux de Uisolation des constructions) ;

Valorisation photovoltaique des toitures des bdtiments du site d’activité, des

- batiments, - - .

ANALYSE DU REGLEMENT

Voici les points soulevés par la lecture du réglement.

Page 14 :
Article Ua7.3 : Uarticle est ambigu, il conviendrait de préciser que cela concerne les

schiupfs.
Article 7.5 : une coquille apparait dans le texte du schéma (« La longueur sur limite dés La

longueur dur limite des constructions... ») & corriger

Page 151

Article UaB.1 : une coquille & corriger (« Les batiments peuvent contigus »)

Page 16:
Articte Ua11.3.1 : L’article Ua10 précise que sont autorisées a Uarticle Ua11.3.1 du présent

reglement les toitures terrasse, cela n'est pas dit expressément dans Uarticle Uat1.3.1.

Page 23 :
Article Uh7.2 idem article Ua7.3
Article Uh8.1 idem article Ua8.1

Page 28 ;
L'article Ue2.4 dispose que : « la surface de vente des activités commerciales est limitée a

500m* » or Uarticle Ue1.1 dispose que : « sont interdites toutes les occupations autres que
celles liées aux activités commerciales (commerce de détail excepté), »

Ce point est contradictoire. Il doit étre précisé.

Page 37 :
Larticle 7.2 idem article Ua7.3
‘L'article 8.1 idem article Ua8.1

Syndicat SCoT du Pays Rhin-Yignoble-Grand Balion
Espace du Florival - 170, rue de la République - 68500 GUEBWILLER - pays@rhin-vignoble-grandbation, fr
Tél. : U3.89.83.71.91 Fax : 03.89.81.53.60
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Commune de Raedersheim

A l'attention de Monsieur le Maire
1, rue de la Gare

68190 RAEDERSHEIIM

Sainte Croix en Plaine, le 20 décembre 2016

Monsieur le Maire,

En réponse a votre courrier réceptionné le 7 octobre 2016, et en
application des articles L.153-16 du code de l'urbanisme et L.112-3 du
code rural, veuillez recevoir en retour l'avis de notre compagnie
concernant le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété par votre conseil
municipal le 30 ao(t 2016.

. 1. Concernant la prise en compte de I'agriculture

En ce qui concerne le diagnostic agricole, I'article L.151-4 du code de
I'urbanisme prévoit désormais que le rapport de présentation du PLU doit
étre établi au regard «des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de

1% me icoles, de développement forestier,
d'aménagement de |'espace, d’environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services».

Le rapport de présentation est peu précis sur ce point dans la mesure ol
la thématique agricole est abordée de maniére succincte en faisant
référence au Recensement Général Agricole de 2010, et mentionne le
nombre d’exploitations, la superficie utilisée pour l'agriculture et le cheptel
existant.

Si ces éléments sont une base importante, ils sont toutefois insuffisants
pour comprendre l|'activité agricole du territoire et en tirer un bilan qui
permette de dégager les enjeux agricoles.




Il aurait été intéressant de faire référence a la réunion de concertation
agricole organisée en février 2016, réunion a laquelle les exploitants
agricoles ont été conviés.

Lors de cette réunion, les informations relatives aux exploitations
agricoles ont été mises a jour. De plus, il ressort un fort dynamisme des
exploitations encore implantées sur le territoire communal qui ne ressort
pas dans la rédaction du document : développement du-maraichage, et
des volailles, vente & la ferme, activités équestres, paysagiste, accuell ala
ferme...

De plus, il semblerait qu‘une entreprise implantée sur le territoire
communal (au lieu-dit « Auf dem Breul ») n‘ait pas été prise en compte :
I'entreprise Alsace Propre Net, entreprise de travaux paysagist
entrepose son matériel, développe une activité de pépiniére et stocke des
matiéres premiéres nécessaires a son activité. Par la culture de plants que
I'entreprise développe localement, cette activité dépend du régime
agricole. Par ailleurs, cette activité ne remet pas en cause lactivité
agricole locale.

Contrairement & ce qui est écrit dans le rapport de présentation,
I'exploitation GRABER est bien une installation classée. De plus, les
services de la DDSPP préconisent une distance de 100 m afin de prévenir
tout risque sanitaire sur les élevages.

Le principe de réciprocité des régles de recul n‘a pas seulement pour but
de limiter les conflits de voisinage, mais a été introduit pour limiter les
risques sanitaires. Il a pour but d'éviter une remise en cause des sites
d'implantation ou de développement des exploitations agricoles
(batiments  d'élevage en particulier) par un rapprochement de
I'urbanisation. Ce principe a été introduit en 1999 par l'article L.111-3 du
Code Rural et modifié a plusieurs reprises.

Au titre de réglementations sanitaires, certains batiments agricoles sol
soumis a des conditions de distance pour leur implantation par rapport
aux habitations ou immeubles habituellement occupés par des tiers. Les
distances & respecter sont celles définies par le Reglement Sanitaire
Départemental (RSD, soit 50 m) ou par la réglementation sur les
installations classées (ICPE, soit 100 m).

Le principe de réciprocité impose le respect des mémes distances pour les
tiers vis-a-vis des constructions agricoles. Néanmoins, I'article L.111-3
prévoit des possibilités de dérogation.

Des régles peuvent étre fixées par le PLU, ou pour les communes non
dotées de PLU, par délibération du conseil municipal apres avis de la
chambre d'agriculture et enquéte publique, pour tenir compte de
I'existence de batiments agricoles antérieurs implantés. Lorsque des
régles spécifiques sont fixées, il n'est pas possible d’obtenir une
dérogation selon les modalités décrites précédemment.



L'option par dérogation « au cas par cas » a été retenue dans le PLU (cas
pour lesquelles la possibilité de dérogation de constructibilité est étudiée
au moment du dép6t de permis de construire ou d’un Certificat
d'urbanisme).

La carte d'illustration p 50 ne reprend ainsi que le périmétre de I'dlevage
GRABER. Les autres élevages présents sur la commune générent un
périmétre de 50 m. Pour une meilleure information de la population et afin
d’apporter une totale transparence auprés des futurs pétitionnaires,
notamment des habitations voisines, nous demandons a ce que les
périmétres de réciprocité des exploitations concernées apparaissent & une
échelle visible dans le rapport de présentation et que les exploitations
agricoles concernées soient repérées sur le plan de zonage (par un simple
signe qui renverrait a l'information du rapport de présentation en p 50).

Comme précisé précédemment, le principe de réciprocité a été mis en
ceuvre afin de limiter le rapprochement de tiers d’une exploitation
d'élevage pour limiter les risques de nuisances. Ainsi, contrairement & ce
qu'a écrit le rédacteur en page 51, il n‘est pas nécessairement illogique de
maintenir une zone non construite a proximité d’un élevage.

En termes d’enjeux agricoles, le rapport de présentation laisse
cependant apparaitre les possibilités de développement économique par le
choix de permettre les possibilités d’extension des exploitations et la
création des sorties d’exploitations.

Malgré le manque de précisions sur lactivité agricole locale, les
orientations du PADD visent & pérenniser et a permettre le développement
de l'activité agricole présente sur le territoire. Cette orientation se traduit
par la mise en place de secteurs agricoles constructibles,

2. Concernant la justification des besoins, le projet urbain et
la consommation de foncier

Le rythme démographique projeté semble cohérent par rapport aux
dynamiques récentes.

Les objectifs démographiques permettent de dégager un nombre de
logements a produire de 203 logements & I'horizon 2035 (modulé par les
possibilités de densification, le desserrement des ménages, etc.), dont 70
dans les dents creuses ou en réhabilitation.

En termes de consommation fonciére vouée a I'habitat, le besoin se
traduit par 6.4 ha en extension.

Les extensions se traduisent dans le zonage par 6.71 ha de zone 1AU dont
une en coeur de village (ancien camping pour 1.65 ha), soit environ 5 ha




d’extension réduisant l'espace agricole ou naturel (dont 0.9 ha de zone
2AU non urbanisable dans le cadre de ce document d’urbanisme).

Les extensions urbaines (1AU) correspondent aux surfaces allouées par le
SCOT.

En revanche, les augmentations de la population et du nombre de
logements sont calculés sur les zones 1AU et 2AU, alors que ces derniéres
ne sont.pas.urbanisables

La traduction réglementaire ne permet pas de répondre totalement a la
limitation de I'étalement urbain sur plusieurs points :

o Création de délaissés agricole & l'arriére des parcelles en zor
urbaine, alors qu’ils n‘ont pas de caractére agricole

Ces secteurs méritent d'étre inclus dans la zone urbaine (TO du
SCOT : les Jardms privatifs sur une profondeur de 20 m a compter
de la fagade arriére de la derniére construction)

e Une parcelle individuelle de 23 ares environ se localise prés de
I'installation classée agricole. Les zones d’extensions doivent
répondre a un objectif de densification de 20 Iogements/ha Or,
compte tenu de la zone de non constructibilité générée par le
batiment d’élevage et par I'absence d’OAP, cet objectif ne sera pas
atteint, Cela concourt a la poursuite de | etalement urbain.




¢ L'empreinte de I'urbanisation se fait sentir localement au-dela de la
seule emprise de la zone 1AU. C'est en particulier le cas de la zone
1AU Entrée Ouest - rue des Vosges pour laquelle 'OAP préconise la
plantation d'arbres fruitiers de type hautes tiges sur les zones
limitrophes (sur la zone agricole). On assiste ainsi a la poursuite de
I'étalement urbain en lieu et place d'espaces a vocation agricole,
Méme remarque pour l'est de I'OAP rue des prés (site B).
Nous ne sommes pas favorables a la mise en place de telles
mesures sur des espaces agricoles. Les mesures compensatoires a
l'urbanisation future doivent étre gérées a l'intérieur des zones AU.

3. Concernant le zonage
Divers points attirent notre attention :

La zone Ns regroupant les espaces sportifs et permettant d’accueillir de
nouvelles constructions méritent d'étre incluse dans la zone urbaine :
conformément au SCOT, les équipements publics spécifiques comme les

terrains de sport y compris leurs abords immédiats, sont inclus dans le TO.

Zone Nu : Le PLU crée des STECAL pour ['habitat diffus implanté au sein
des espaces agricoles, alors que ces espaces ne sont pas équipés. Or, le
code de l'urbanisme permet les extensions des constructions isolées sans
pour autant créer ce type de zonage.

Un article dans le réglement de la zone agricole permettrait d'autoriser les
extensions des constructions existantes ainsi que les annexes en précisant
les prescriptions pour l'instant absente du réglement des zones Naturelles
telles qu'elles sont présentées (prescriptions a introduire dans le
reglement : annexes limitées a 50 m2, piscines comprises, et localisées a

une distance maximale de 10 m de la construction principale).

De plus, le plan de zonage laisse apparaitre une extension de la zone Nu
sur l'espace agricole, non justifiée (parcelle 128 a l'est de la Ferme du
Krefft). Nous n’y sommes pas favorables.




La zone Nb regroupe l'ensemble des secteurs bolisés, des ripisylves, et
couvre également les fossés implantés au coeur des espaces agricoles.
Pour les fossés, si |'objectif est de les identifier pour préserver leur
emprise fonciére, nous y sommes favorables. En revanche, la fonction de
ces fossés, dont l'objectif premier consiste 3 recueillir les écoulements
d’eau superficielle, ne doit pas étre occultée. Nous ne sommes pas
favorables a la mise en place de la protection au titre de-I'article L 151-23
du code de I'urbanisme. Les fossés doivent pouvoir continuer a étre
entretenus afin de leur conserver leur rdle hydraulique.
En revanche, compte tenu de leur existence, les ripisylves méritent &tre
repérées et conservées,

/
Une erreur d’appréciation a cependant d( se glisser dans le document.
La partie avant des parcelles du lieu-dit « Auf dem Breul » ne comporte
pas de boisement (espaces de stockage, de pépiniéres ..). Elle est
occupée pour partie avec des sols stabilisés. Sur le site, est implantée une
entreprise locale dont le document d‘urbanisme a occulté I'existence,
Aussi, afin de permettre le développement de l|activité en place, nous
serions favorables & la mise en place d'un STECAL adapté, et a la levée de
la protection au titre de larticle L151-23, non justifide sur le site.

Par ailleurs, il est surprenant de constater qu’une partie de voirie et ses
accotements solent classés en Nb alors que cet espace a un caractére
urbain (entrée Est et passage de la voie ferrée)

4. Observations sur le réglement

Pour le reglement de la zone AU, il serait nécessaire de faire référence aux
OAP dans lesquelles sont fixés des objectifs de densité & atteindre et des
principes d'aménagement & suivre, sans quol le caractére prescriptif tel
qu'il est présenté dans le rapport de présentation (p 169) ne pourra pas
s’appliquer,

De plus, comme précisé précédemment, nous ne sommes pas favorables
a la mise en place de plantations au-dela des limites des zones AU. La




mise en place de plantations (haies, arbres d’alignements) doit se faire
dans l'emprise de la zone AU.

Article A2.5: il permet [I'édification d'abris de pAture légers et
démontables sous certaines conditions, Nous suggérons de reprendre la
formulation du code de l'urbanisme « les abris de pature nécessaires a
I'activité agricole » afin d’éviter toute ambiguité.

Article A2.8 : il permet la mise en place de constructions agricoles ne
générant pas de nuisance. Or, dans la zone AC1 est implantée une
exploitation agricole délevage. Les extensions rendues nécessaires pour
une mise aux normes de constructions et visant & réduire les nuisances au
voisinage ne peuvent étre interdites.

Cette précision mérite d'&tre apportée au réglement et dans le rapport de
présentation y afférent.

Article A7 : Dans les espaces agricoles constructibles, pour la plupart a
proximité des espaces boisés, le réglement fixe une distance de recul de
20 m. Cette distance nous parait trop importante, notamment pour des
parcelles localisées entre deux espaces boisés,

Article A9 : conformément au code de |‘'urbanisme, les abris de pature ne
peuvent étre justifiés que pour I'activité agricole. Les abris de p&tures
privés ne peuvent &tre admis que dans des STECAL dont la taille et
I'emplacement doivent étre justifiés, ce qui n'est pas le cas a
Raedersheim.

Article A11.7 ; Une erreur matérielle a d(i se glisser dans la rédaction. En
effet, il est fait référence a des terrains en pente.

Article N2.6 : Il est précisé que le secteur Nb a vocation d’espaces boisés
et de protection de ripisylve. Ce n'est pas le cas pour les fossés en
majorité présents dans la partie sud du territoire communal, qui ont un
rble hydraulique, et ne comportent pas de boisement contrairement au
cours d’'eau, Nous demandons ainsi que la trame L 151-23 du code de
'urbanisme soit retirée des fossés.

Cette trame doit également étre supprimée des espaces déja en parti
urbanisés comme le site de I'entreprise localisée au lieu-dit « Auf dem
Breul ».

Article N2.10 : comme précisé précédemment, la zone Ns mérite d'étre
classée en zone urbaine d'équipements publics.

Article N 2.11 : les zones Nu ne semblent pas justifiées sur des espaces
non équipés. Un article de la zone A doit pouvoir permettre les extensions
mesurées et la création d’annexes.




Conclusion :

L'économie globale du document nous parait répondre aux objectifs
d'équilibre entre développement urbain, la gestion économe de I'espace et
la préservation du patrimoine. Les zones d’urbanisation futures sont
_projetées en extension des zones urbaines existantes  sans. toutefois
limiter totalement I'dtalement urbain (jardin sur I'espace agricole, OAP au-
dela des limites des zones, extension urbaine sur une parcelle proche de
I'élevage sans possibilité de densification).

Les besoins agricoles ont été pris en compte dans le cadre de I'dlaboration
du document. .

Aussi, notre institution émet un avis favorable sous réserve de :

e Classer Iarrigre des parcelles (jardins) en zone urbaine,
conformément au SCOT RVGB

e Classer les équipements sportifs en zone urbaine conformément
au SCOT

e Classer la parcelle localisée & proximité de I'exploitation
d’élevage en zone A

e Mettre en ceuvre les plantations programmées dans les OAP 3
I'intérieur des zones AU et non sur la zone agricole

e Prendre en compte I'activité au lieu-dit « Auf dem Breul »

e Supprimer la trame L151-23 sur les fossés (ce ne sont pas des
cours d’eau).

Nous restons & votre disposition pour tout complément d'informations,
et vous prions de croire, Monsieur le Maire, en nos meilleures

salutations.

Pour le Président et par délégation,

Thierry ENGASSER
Président de service

C/;/)/) 7/}/’\ —




Feldkirch, le 21 décembre 2016

COMMUNE

DE Monsieur le Maire
FELDKIRCH 1 rue de la Gare
68190 RAEDERSHEIM
Objet :
votre projet de PLU

Monsieur le Maire,

Le conseil municipal de FELDKIRCH a étudié votre projet de Plan Local d'Urbanisme lors
de sa séance du 15 décembre 2016.
Aucune remarque, ni observation n'a été émise a ce sujet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, cher Collegue, mes salutations les
meilleures.

Le Maire

Pierre SALZE

55 rue principale — Tél 03 89 48 10 60 — Fax 03 89 62 90 09 — Email : secretariat-feldkirch@wanadoo.fr
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PREFET DU HAUT-RHIN
Direction D épartementale Monsieur le maire de RAEDE@@ iV 2016
des Territoires du Haut-Rhin o o
Service Connaissance, Aménagement et Urbanisme 1 rue de la gare < X <
Bureau Urbanisme et Planification Territoriale 68190 RAED ERSHEIM S
MAIRIE DE RAEDERSHE

Dossier suivi par : Danielle GUILLAUME
B ;03 8924 8265
1< : danielle. guillaume@haut-rhin.gouv.fr

Thann, le 22 décembre 2016

Objet : Projet de PLU arrété
PJ : 1 avis technique de PEtat

Monsieur le Maire,

Par délibération en date du 30 aofit 2016, le conseil municipal de RAEDERSHEIM a arrété le projet du plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune.

En application de l'article L.153-16 du Code de I'Urbanisme, vous avez soumis ce projet aux personnes
publiques associées a I'€laboration du PLU. Dans le cadre de cette consultation, le dossier du PLU arrété de votre
commune a été transmis pour avis aux services de I'Etat intéressés par ce document.

Du dossier que vous m’avez adressé et des observations émises par les services qui figurent dans I’avis
technique ci-joint, il ressort que le projet de PLU prévoit une évolution démographique volontariste mais
cohérente au regard de la localisation centrale de Raedersheim et de sa situation de commune desservie par le
TER. De plus, en mati¢ére de consommation d’espace, les dispositions du PLU sont compatibles avec les
orientations du schéma de cohérence territoriale (SCoT) Rhin Vignoble Grand-Ballon approuvé le 14/12/2016
mais non encore exécutoire.

Par ailleurs, conformément aux dispositions de ’article L151-23 du code de ’urbanisme, le projet de PLU a bien
identifié les enjeux majeurs en matiére d’environnement, et défini des mesures en vue de sa préservation.

Cependant, je retiens principalement de [’avis technique, joint a la présente lettre et auquel vous voudrez bien
vous référer, que :

+ certains secteurs de taille et de capacités d'accueil limitées (STECAL), qui ne peuvent étre délimités
dans les zones agricoles, naturelles et forestiéres, qu’a titre exceptionnel, ne sont pas justifiés en tant que
tel, voire ne sont pas définis en taille ou en capacité d’accueil de maniére limitée, ou sont inappropriés
pour réglementer la constructibilité des extensions et annexes des batiments d’habitation dans ces zones
naturelles, agricoles et foresti¢res. Il s’agit essentiellement des secteurs d’habitat diffus Nu.

Le secteur Ns de 4 ha, est situé en contiguité de la zone urbaine (Ue et Ua), et a pour vocation I’accueil
d’équipements sportifs. Son classement, comme dans le POS actuel, en zone Ua en tant qu’équipement
urbain serait plus approprié, I’inscription a titre exceptionnel en STECAL par le PLU ne parait en effet
pas justifiée (article L.151-13 du code de l'urbanisme).

D’une manicre générale, la délimitation de la taille des STECAL (Nu et Ns) doit correspondre aux
besoins réels.

3 avenue Poincaré 68802 THANN - TEL. : 03.89.37.09.12 - www.haut-rhin.pref.gouv.fr




Les dispositions du réglement en zone N concernant les extensions doivent étre plus mesurées pour étre
en accord avec la jurisprudence actuelle et mieux sécuriser juridiquement le PLU.

certaines données chiffrées sont erronées ou discordantes concernant notamment les surfaces ouvertes a
Purbanisation, le desserrement des ménages, la création de logements et la densité. Celles-1a doivent étre

corrigées afin d’améliorer la sécurité juridique du PLU.

Ces observations, a défaut d'étre prises en compte, sont susceptibles d'entrainer une fragilité juridique du PLU. A
cet égard, la jurisprudence constante montre tout I’intérét que le juge administratif attache aux éléments de
justification des choix d’aménagement opérés par les documents d’urbanisme.

Au vu de ces éléments, j’émets un avis favorable sur le projet de PLU arrété par Raedersheim, en émettant
toutefois des réserves sur les points évoqués ci-dessus et pour lesquels des réponses adaptées devront étre

apportées dans le document qui fera I’objet de ’approbation.

L’avis technique joint en annexe reprend les observations des services consultés. Mon présent avis, ainsi que!
note technique précitée, doivent figurer au dossier d’enquéte publique préalable a approbation du PLU.

Je me tiens a votre disposition avec notamment les services de la direction départementale des territoires pour
vous apporter les précisions que vous jugeriez nécessaires au sujet du contenu de cet avis.

Veuillez agréer, Monsieur le maire, 'expression de ma considération distinguée. e e tis a.  ecse- -
2

Rrew e Vi&tsd ,

Pour le préfet et par délégation
Le sous-préfet de Thann-Guebwiller
-

N

Daniel MERIGNARGUES
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Service Connaissance Aménagement et Urbanisme
Bureau Urbanisme Planification Territoriale
Fax : 03 89 24 84 99

Dossier suivi par : Danielle GUILLAUME

& :03.89.24.82.65

: danielle.guillaume @haut-thin.gouv.fr

Objet : PLU arrété de la commune de Raedersheim Colmar, le 21 décembre 2016

Annexe

AVIS TECHNIQUE DES SERVICES DE L'ETAT
SUR LE DOSSIER DU PLU ARRETE DE RAEDERSHEIM
du 30 aoiit 2016

I. La Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin

Pour mémoire ont été transmis a la commune les documents suivants :

o le porter & connaissance début janvier 2016,

« la lettre d’observations du 18 décembre 2015 suite  la réunion PPA du 14 décembre 2015,

» lalettre d’observations du 11 juillet 2016 suite & la réunion PPA du 04 juillet 2016.
A ce propos, les remarques des lettres d’observations n’ont été que trés partiellement prises en compte et sont donc de ce
fait réitérées dans le présent avis de I’Etat notamment en termes de perspectives d’évolution et évaluation des besoins de la
commune et de secteur de taille et de capacité d'accueil limitée (STECAL). La commune devra en tenir compte dans le
PLU approuvé afin d’en assurer la sécurité juridique.

Les dispositions issues de la recodification du livre Ier du Code de 1'Urbanisme sont applicables & compter du 1* janvier
2016 a I’exception toutefois de celles des articles R.123-1 a R.123-14 relatives au contenu du PLU qui restent applicables
aux PLU dont I’élaboration, la révision ou la modification a été engagée avant le 1 janvier 2016. Le PLU approuvé devra
tenir compte de ces nouvelles dispositions et notamment de la mise & jour des articles de niveau législatif.

I.1- GESTION ECONOME DE I’ESPACE

I.1.1- Projet de développement de la commune

La commune vise une population de 1425 habitants d’ici 2035, soit une augmentation de 330 habitants par rapport a 2015,
ce qui correspond 2 un taux annuel de progression de +1,1 % en moyenne. Compte tenu du desserrement des ménages, un
besoin de 203 logements est identifié. En appliquant une densité de 20 logements a I’hectare, la commune estime ainsi le
besoin en foncier de 6,5 ha. Pour ce faire, la commune dénombre un potentiel de 3,5 ha de dents creuses représentant un
potentiel de construction de 70 logements. Pour les 130 logements restant, la commune délimite 5 secteurs d’extension
1AU urbanisables immédiatement, pour une surface totale de 5,76 ha dont 4,21 ha hors enveloppe urbaine (TO), ainsi
qu’une zone 2AU de 0,95 ha considérée comme une réserve fonciere.

Selon 'INSEE, la commune de Raedersheim a connu une forte progression démographique entre 1999 a 2007 (+1,8%),
cette augmentation annuelle a toutefois nettement diminué (+ 0,1%) sur la période récente (2008/2013). Aussi, les
prévisions de croissance démographique ( + 1,1 % par an jusqu’a 2035) paraissent ambitieuses. Néanmoins, la commune
souhaite inverser la tendance et redynamiser la démographique en profitant de sa position centrale entre les grands pdles
d’emploi (Colmar, Mulhouse, Bile et Fribourg) ainsi que sa situation de commune gare desservie par le TER.

10 9001

Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin
Cité administrative — Batiment K — 68026 COLMAR CEDEX —Tél : 03 89 24 81 37— Fax : 03 89 24 84 99

U



Au regard de ces données, le rapport entre les besoins identifiés dans le domaine de I’habitat et les surfaces
mobilisables parait cohérent.

La commune de Raedersheim est comprise dans le périmétre du SCoT Rhin Vignoble Grand-Ballon approuvé
le 14/12/2016 mais non exécutoire a ce jour, ol elle est identifiée comme « village ». Le projet du SCoT sur la
période 2016-2036 prévoit a I’échéance 2036 une enveloppe d’extension fonciére maximum de 4 ha avec une
densité de 20 logements 2 1’hectare. Aussi, au vu de ces éléments, il ressort qu’en matiére de consommation
d’espace les dispositions du PLU sont compatibles avec les orientations du SCoT.

11 est toutefois relevé des incohérences au niveau de certaines données figurant dans le PADD, le
rapport de présentation, le zonage concernant notamment les surfaces ouvertes a 'urbanisation, le
desserrement des ménages, la création de logements dans le tissu béti et la densité. Il convient
d’harmoniser ces données.

L.2- ENVIRONNEMENT

Les enjeux majeurs du territoire ont bien été identifiés. Le PADD préconise un certain nombre de mesures
pour préserver et protéger I’environnement. Les mesures de préservation définies notamment au titre de
Iarticle L151-23 du code de I’'urbanisme qui permet de protéger les arbres isolés, arbres remarquables, haies,
plantations d’alignement méritent d’étre soulignées. Cependant il est relevé les observations suivantes :

1.2.1- Zones humides

Les zones humides prioritaires mais aussi ordinaires (inventaire zones humides du SAGE de la Lauch) ont

bien été prises en compte et bénéficient d'un zonage spécifique.

Il convient d'ajouter une régle de recul par rapport aux berges des cours d'eau de 6 métres en zone A.

Le secteur de taille et de capacité d'accueil limitée (STECAL) Ne "Etang" au Nord est également identifié¢ par
l'inventaire ZH du SAGE comme zone humide prioritaire. Le réglement y autorise la création ou I'extension
d'un abri jusqua 50 m? d'emprise au sol. Le site dispose déja d'une construction principale de 100 m?
d'emprise au sol (+ une petite annexe de 11 m? d'emprise au sol). I convient de maitriser I'urbanisation diffuse
en dehors des zones urbanisées et en particulier le long des cours d'eaux ou au bord des plans d'eau. Ces
milieux sont fréquemment porteurs de fortes valeurs environnementales par leur biodiversité et la qualité des
paysages. Ils jouent également un role important pour la gestion qualitative et quantitative de I'eau et des
milieux aquatiques.

Aussi, afin de préserver le caractére naturel du site, les possibilités d’occupation du sol doivent étre limitées a
’extension mesurée du bitiment existant.

1.2.2- Prise en compte de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et de la biodiversité dans le zonage

Le projet de PLU prévoit des STECAL. Comme il a été indiqué dans la lettre d'observations du 11/07/2016,
d’une maniére générale, les zones naturelles, agricoles et forestieres sont inconstructibles sauf pour les
besoins liés a I’agriculture et a certains équipements. Le recours au STECAL doit rester exceptionnel (L151-
13 du CU) et justifié. La délimitation de leur taille doit &tre également limitée.

Concernant les STECAL Nu « Bati diffus » couvrant des résidences principales, le recours aux STECAL est
inapproprié pour gérer les extensions et annexes des bitiments d’habitation existants en zones naturelles,
agricoles et forestiéres. Les dispositions du L151-12 du CU sont plus adaptées. Il convient de fixer des régles
d’implantation, de hauteur, d’emprise et de densité dans les articles 2, 6,7, 9, 10 et 11 de la zone A (et non N).

De plus, les possibilités d’extensions et de construction d’annexes aux batiments d’habitation admises dans les
secteurs Nu (+ 150 m2 d’emprise au sol supplémentaire et 7 m de hauteur, sans compter les piscines de plein
air également admises) ne correspondent pas aux caractéristiques réguliérement admises par la jurisprudence
pour la définition d’extension et d’annexe. En effet, le journal officiel du Sénat du 05/04/14 a quallﬁe
d’extension mesurée 30 % des emprises au sol existantes et le Conseil d’ Etat le 30/04/94 a indiqué qu’une
extension de 55 % de la surface existante n’est plus considérée comme extension mesurée.

La mention excluant la prise en compte des piscines de plein air en tant qu’annexe n’est donc pas non plus
recevable car favorisant en outre I’urbanisation dispersée. Enfin, conformément a Iarticle L151-12 du méme
code, il convient d’apporter la preuve que ces extensions ou annexes ne compromettent pas I’activité agricole

ou la qualité paysagere du site.
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Concernant le secteur Ns « sports », la taille (4 ha), la situation (contigu a la zone urbaine : zones Ue et Uh),
la vocation, l'occupation actuelle et les possibilités nouvelles de construction ne justifient pas la création d'un
STECAL et ne correspondent pas non plus 4 ses caractéristiques ou a celles d'une zone naturelle. De plus,
dans le POS actuel cette zone est en Ua en tant qu’équipement urbain. Aussi, au vu de ces éléments, il
convient de reclasser cette zone en U et de justifier dans le rapport de présentation 1’augmentation de cette
zone.

1.2.3- Grand hamster
La commune de Raedersheim est concernée par I’aire d’étude du Grand hamster. Le PLU devra prendre en
compte la préservation de l'espéce, en particulier le maintien de ses milieux favorables. Une surface est
considérée comme favorable si elle n'est pas une forét, un verger, une vigne, une zone artificialisée ou une
zone humide.

1.2.4- Assainissement
Comme précisé dans ma précédente lettre d’observations, le rapport de présentation doit démontrer la capacité
suffisante de la commune en matiére d’ assainissement.

[.2.5- Qualité de I’air
Il convient de mettre a jour les données qui concernent la qualité de I'air. En effet, les données de 2006
doivent étre remplacées par des résultats plus récents.

L.3- RISQUES

1.3.1- Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI) du district Rhin

Le PGRI est le document de référence pour la gestion des risques d'inondation sur la période 2016-2021. 11 a
été adopté le 30/11/2015. Le PLU devra prendre en compte les dispositions du PGRI.

Le PGRI fixe I'objectif de préserver les zones d’expansion des crues en milieu non urbanisé et ne pas
augmenter les enjeux en zone inondable. Cet objectif s’applique a tous les territoires, qu’ils soient ou non
concernés par un ouvrage de protection (digue).

Les nouveaux aménagements de protection sont limités aux zones déja urbanisées, sans possibilité d’ouvrir a
I’urbanisation de nouveaux secteurs en arriére de ces aménagements. Tout éventuel nouvel ouvrage de
protection devra étre justifi€ (disposition 24 du PGRD).

1.3.2- Risque inondation par remontée de nappe
Comme il a été mentionné dans les lettres d’observations du 18/12/2015 et 11/07/2016 la commune est
concernée par le risque inondation par remontée de nappe (partie nord du territoire). Il conviendra de
compléter le réglement avec des prescriptions cohérentes avec ce risque (interdiction de toute construction de
sous-sols).

I.4- REMARQUES GENERALES SUR LES DOCUMENTS

1.4.1- Rapport de présentation
Page 164 la zone Uh dans le titre il est indiqué 39,57 ha et dans le corps du texte 21,47 ha. Il y a lieu de les
harmoniser.

Page 160 Il apparait des différences de surface de zones (Nu, Uep) entre le tableau de synthése et la
justification de la zone dans le tableau « Réglementation de la zone ». Ces incohérences sont 2 lever.

Page 174, il est indiqué Np mais il doit s’agir de la zone Nd car la zone Np n’apparait pas sur le plan de
zonage.

1.4.2- Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
Les OAP page 8 fixent un objectif de production de 20 logts/ha alors que celles-ci stipulent par ailleurs que
chaque opération (permis d’aménager ou permis de construire) devra garantir le respect minimum de 20
logements/ha et d’un maximum de 25 logements/ha. Pourquoi imposer un maximum de 25 logements/ha ? Si
’on se référe au schéma, 50 % de la zone est destinée A I’habitat collectif, soit 24 logements sur 0,70 ha, soit
34 logements/ha. Le maximum par opération de 25 logements/ha ne permet pas la réalisation de ces collectifs.
Cette incohérence sera a lever.

Dans le PADD page 11, la commune souhaite marquer I’identité du cceur du village et prévoit une refonte de

la valorisation approfondie des espaces publics de I'ensemble du site. Cette refonte s’impose comme un
objectif d’importance du PADD, aussi ce secteur pourrait faire I’objet d’une orientation d’aménagement et de

3/4



programmation.

Il y a lieu de mettre en cohérence les dispositions concernant les stationnements entre les OAP et le réglement.
1.4.3- Réglement écrit

Les remarques concernant le réglement émis dans la lettre d’observations du 11/07/2016 n’ayant été qlié trés
partiellement reprises, celles-ci sont réitérées ci aprés avec quelques compléments.

Il est rappelé qu’il convient de mettre 2 jour les références aux articles du code de 'urbanisme cités dans les
documents, suite 3 la recodification du livre 17 du code de 1’urbanisme.

Le réglement ne peut imposer un matériau, la référence au bois doit étre Supprimée.

Article 6 des zones U et AU : Le réglement édicte des régles de recul systématique d’implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques ce qui est contraire a I’objectif de gestion économe
de ’espace et doit étre justifié dans le rapport de présentation.

Article 2 de la zone A : Le réglement autorise des abris de pature. Il est rappelé que ces derniers ne sont pas
autorisés en zone agricole. Il y a lieu de préciser « nécessaire & Iactivité agricole ».

La dénomination des zones du réglement écrit différe de celui du plan de zonage (ex IAU et 1AU), il y a lieu
de les harmoniser.

Les points 10 et 11 du titre | « disposition générales » n’ont pas lieu de figurer dans le réglement mais dans le
rapport de présentation. A supprimer.

Article Ue 2.4 : des surfaces de ventes limitées 2 500 m? sont autorisées. Le projet de SCOT prescrit que :
« implantation des commerces de proximité est permise lorsque ceux-ci répondent a des usages du
quotidien, limitent les déplacements, n’existent pas au sein des communes alentour, ne font pas concurrence
aux activités déja existantes. » et que la surface ne peut excéder 300 m? sinon ils sont considérés comme des
commerces « d’envergure » et font I'objet de prescriptions spécifiques. Il conviendra de veiller a ce que ces
besoins s’inscrivent dans les orientations du SCoT approuvé mais non exécutoire.

Articles Uh 8.1 et Ua 8.1 : la premiére phrase n’est pas compréhensible,
Article AU 2 n’autorise pas les commerces et I’artisanat. Cette interdiction ne favorise pas la mixité sociale.

Article A2.10 11 est rappelé que les dispositions autorisant dans 'ensemble de la zone A « la réhabilitation de
constructions existantes pour des activités agrotouristiques dés lors qu’elles sont liées & un exploitation
agricole existante et qu’elles sont complémentaires des activités de cette exploitation » et « les piscines a la
condition qu’elles soient situées & proximité immédiate de I’habitation de I’exploitant... » sont illégales et

doivent étre supprimées du réglement.

Article A2.11 : Préciser une piscine maximum par unité fonciére.

Article A7.2 : Il est question de protection d’espaces boisés classés au titre du L130-1 (ancien code recodifié
L113-1 et L113-2) et sur le plan de zonage n’apparait qu’une protection au titre du L151-23 du code de
I'urbanisme. Ces documents sont & mettre en cohérence.

Articles 12 des zones Ua, Uh et AU : il est illégal de distinguer « logements collectifs » ou « habitats
collectifs », conformément aux 9 destinations définies par article R. 123-9 du code de ’urbanisme.

La loi ALUR précise que le réglement du PLU doit fixer les obligations minimales en matieres de
stationnement pour les vélos pour les immeubles d’habitations ou de bureaux. Or, les articles 12 en zone U
notamment du réglement du PLU ne comportent pas ces obligations. Ces articles sont a compléter.

1.4.4- Plan de zonage
Il est rappelé qu’une exploitation, présente en AC1 au sud de la commune génére un périmetre de réciprocité
avec la zone Uh et notamment une parcelle vide ou les 3/4 du terrain sont situés dans ce périmetre. Il est
relevé que cette parcelle figurait en NC dans le POS. Lintégration de cette parcelle en zone U doit étre
justifiée, au regard des articles R123-5 et R123-8 du code de I’urbanisme.

Au Nord de la commune un emplacement réservé a été matérialisé sur le plan de zonage, mais il n’est pas
figure pas dans la liste des emplacements réservés. Ces données sont & mettre en cohérence.

Le Chef du Service Connaissance Aménagement
et Urbanisme

Romain COURTET
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Conseil departemental

Haut-Rhin

. I‘
Dlrectu?n. E’urope, . Monsieur Jean-Marie REYMANN
Attractivité et Aménagement Maire
Service Aménagement des Territoires Misirie

1 rue de la Gare
68190 RAEDERSHEIM

Dossier n°16-1 WR\E D““
Suivi par Mathi
Tél. : 03 89 30 61 28

Colmar, le _ 3 JAN. ?317

Monsieur le Maire,

Vous avez notifié pour avis au Conseil départemental du Haut-Rhin, votre projet arrété de
Plan Local d’Urbanisme (PLU), conformément a ’article L.123-9 du code de I'urbanisme.

Le dossier présente des discordances pour le secteur 1AU du site « Entrée Ouest - rue des
Vosges » : selon les piéces, il semble tantét comprendre une interface paysagére sur sa
facade Ouest, tantét non. Une mise en cohérence est a prévoir, ainsi que des précisions sur
la surface totale de ce secteur 1AU et des mesures environnementales réellement prévues.

Les surfaces annoncées des zones AU et des objectifs de consommation fonciére différent
également entre les divers documents.

Ainsi, un travail de relecture et d’harmonisation globale du dossier apparait indispensable,
afin de supprimer les contradictions entre les différentes piéces et de clarifier le projet. En
particulier, le réglement devrait faire l'objet d’un toilettage et d’'un examen attentif.

Le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables) prévoit encore la création
d’arbres d’alignement le long de routes départementales ; je réitére donc ma requéte de
suppression de ces alignements, dont je vous avais déja fait part par courrier en date du
19 décembre 2015 suite a la premiere réunion des Personnes Publiques Associées du
14 décembre 2015.

Le Département demande aussi la suppression de tout niveau de protection des arbres
situés sur le domaine public routier : il conviendra a cet effet de réduire le périmétre de la
trame protégée au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme de part et d’autre des
routes départementales.

Enfin, par courrier en date du 13 juillet 2016 suite a la seconde réunion des Personnes
Publiques Associées du 4 juillet dernier, j’avais attiré votre attention sur le maintien des
marges de recul par rapport aux routes départementales hors agglomération a l'instar des
dispositions prévues par le POS. Ce point n’a pas été pris en compte, puisque le projet de
réglement prévoit simplement un recul de 4 meétres pour les zones A et N. Cette distance
devra étre portée a 10 m.

100 avenue d'Alsace Tél. 0389306598
BP 20351 Fax 0389219346
68006 Colmar Cedex deaa-amt@ haut-rhin.fr

www.haut-rhin.fr




Le projet de PLU mentionne également des servitudes d'alignement sur le plan de zonage
(piéce n°3b du dossier), qui appellent les observations suivantes :

- Les servitudes d'alignement doivent figurer, lorsqu'elles sont opposables, sur le plan
des servitudes d'utilité publique (piéce n°5 du dossier),

- LaRD 4 bis est déja grevée par une servitude d'alignement repérée sur le plan ad hoc
(piece n°5 du dossier) ; il n'appartient pas & la commune de créer une telle servitude
le long d'une route départementale,

- Sila commune souhaite améliorer la visibilité et la giration des véhicules a I'angle de
la rue de Soultz (RD 4 bis)/ rue de Bollwiller et de la rue de Soultz (RD 4 bis) / rue
des champs), il lui appartient de prévoir & cet effet des emplacements réservés,
inscrits a son bénéfice (le cout des travaux et prestations divers étant a sa charge).

Au regard de ce qui précede, le Conseil départemental émet un avis favorable avec réserves
sur le projet de PLU arrété, dans l'attente de la prise en compte des remarques précitées et
des observations jointes en annexe.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I’expression de mes sentiments les meilleurs.
LE PRESIDENT

Eric STRAUMANN
\ Député du Haut-Rhin




AVIS ET OBSERVATIONS RELATIFS AU PROJET DE PLU ARRETE
DE LA COMMUNE DE RAEDERSHEIM

Ces documents appellent les observations suivantes :

¢ Concernant le projet communal

Deélimitation du secteur 1AU « Entrée Ouest — rue des Vosges » :

La délimitation du secteur 1AU intitulé « Entrée Ouest — rue des Vosges» n'est pas

cohérente entre les différentes piéces du dossier :

- Sur les cartes en pages 7 et 21 des OAP (orientations d’Aménagement et de
Programmation), il comprend une interface paysagére sur sa facade Ouest et est
constitué par lintégralité de la parcelle 102.

- Sur les cartes en pages 9, 15 et 27 des OAP, cette interface paysagére n’est pas
prévue, de méme que sur les plans de zonage et ce secteur 1AU ne porte que sur une
partie de la parcelle 102.

Le rapport de présentation présente aussi les mémes discordances :

- Dans la partie relative a la justification de la zone AU, cette interface paysageére n’est
pas prévue (page 168 du rapport),

- Dans la partie justifiant les OAP (page 177), cette interface est prévue.
Les OAP indiquent en page 20 : « Purbanisation du site va constituer une nouvelle interface
paysagere entre l'espace bati et 'espace naturel ; le traitement paysager de cette interface

est primordial ».

Le reglement prévoit d’ailleurs un minimum de 30 % d’espaces verts (article AU 13 - page
40).

Une mise en cohérence globale est donc & prévoir, ainsi que des précisions sur la surface
réelle de ce site 1AU et des clarifications sur linterface paysagére réellement prévue.

Surface des zones AU et objectifs de consommation fonciére :

Le PADD fixe a lorientation stratégique n°4 en page 8 un objectif une limitation de la
consommation fonciére & 6,5 ha pour les 20 prochaines années. La derniére phrase de cette
méme page cite un besoin en extension de 7,5 ha, tandis que le tableau en page 9
mentionne une surface minimale de 6,64 ha.

Une mise en cohérence de ces surfaces est donc a prévoir.

Alignements d’arbres ;

Le PADD prévoit a l'orientation stratégique n°7 (pages 14 a 23) la création d’alignements
d’arbres le long des routes départementales.

Suite a la premiére réunion des Personnes Publiques Associées (PPA) en date du 14
décembre 2015, le Département avait fait part, par courrier du 19 décembre 2015, qu’il ne
projetait pas de réaliser ces alignements, du fait d’emprises trop faibles.

Le Département réitére sa demande de suppression de ces alignements.
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Mobilités douces a Uintérieur de la commune :

L'orientation n°10 du PADD vise & promouvoir ’écomobilité et renforcer les mobilités douces
dans le village.

Les concepts de « rue partagée » et de « Spielstrasse » mentionnés dans la carte explicative
en page 27 du PADD (cf. extrait en page suivante) mériteraient d’étre plutét déclinés en
termes de zones 30 (mixité VL / cycles) et d’aires de rencontre (mixité VL / cycles / piétons
avec une vitesse limitée a 20 km/h).

¢ Concernant les plans de zonage
Légende :

Il conviendrait d’indiquer de classer les différents secteurs de la zone N par ordre
alphabétique et de corriger les erreurs d’orthographe,

Espaces a vecation écologique et paysageére a valoriser (au titre de Uarticle L151-23 du code
de l'urbanisme) :

Le Département demande la suppression tout niveau de protection des arbres situés
sur le domaine public départemental.

Il conviendra donc de réduire le périmétre de la trame protégée au titre de ’article
L151-23 du code de 'urbanisme de part et d’autre des routes départementales.

Il convient aussi de signaler que les arbres d’alignement sont protégés d’office d’aprés
l'article L350-3 du code de l’environnement, introduit par la loi sur la biodiversité du 8 aott
2016.

Par ailleurs, la trame est trés peu lisible sur le plan de zonage au 1/5 000¢me,

Servitudes d’alignement :

Le projet de PLU ainsi que le courrier de RAEDERSHEIM du 10 novembre 2016 (joint en
annexe n°l au présent document) mentionne également des servitudes d'alignement
(figurant sur le plan de zonage, pieéce n°3b du dossier), qui appellent les observations
suivantes :

- Les servitudes d'alignement doivent figurer, lorsqu'elles sont opposables, sur le plan
des servitudes d'utilité publique (piéce n°5 du dossier),

- La RD 4 bis est déja grevée par une servitude d'alignement repérée sur le plan ad hoc
(piece n°5 du dossier) ; il n'appartient pas a la commune de créer une telle servitude
le long d'une route départementale,

- si la commune souhaite améliorer la visibilité et la giration des véhicules a
I'angle de la rue de Soultz (RD 4 bis)/ rue de Bollwiller et de la rue de Soultz
(RD 4 bis) / rue des champs), il lui appartient de prévoira cet effet des
emplacements réservés, inscrits & son bénéfice (le cofit des travaux et
prestations divers étant & sa charge).

Repérage des anciennes décharges :

Il conviendrait de repérer, pour information, les deux anciennes décharges sur le plan de
zonage. Le rapport de présentation pourrait étre complété avec leur description.

Des éléments de connaissance de ces deux sites figurent sur les cartes en pages suivantes :
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¢ Concernant le réglement
Division du territoire en zones :
Il faudrait corriger I'article 3.3 en page 7 ; la zone A ne comprend pas de secteur Am.

A Tarticle 3.4 en page 6, il serait souhaitable de classer les différents secteurs de la zone N
par ordre alphabétique pour simplifier la lecture et la compréhension du dossier.

En page 8, en cas de lotissement, il faudrait faire référence a larticle R151-21 du code de
Purbanisme et non pas a l'article R123-10-1.

Il conviendrait aussi d’ajouter en page 8 une référence a l'arrété préfectoral du 21 février
2013 portant classement sonore des infrastructures terrestres, joint en piéce n°7.a du
dossier.

Article Ua-4 (page 15) :

Le dernier alinéa de l'article 4.2 en bas de la page 12, relatif & 'assainissement non collectif,
pourrait étre supprimé ; en effet, d’aprés le plan de zonage d’assainissement (piéce n°4.b du
dossier), l'intégralité du secteur Ua est en zone d’assainissement collectif.

Le dernier alinéa de Particle 4.3 en haut de la page 13 devrait plutét figurer a l'article Ua-12
en page 17, étant donné qu'il concerne les places de stationnement.

Article Ua-7 (page 14) :

La rédaction du sous article 7.3 n’est pas trés claire et devrait étre reformulée, notamment
pour la partie soulignée :

«Un passage étroit entre deux constructions implantées guasiment sur limite peut se
substituer a la limite séparative. Dans ce cas, les gouttiéres peuvent déborder de 70 cm au
maximum du plan du mur de la construction considérée. »

L’article 7.7 autorise la construction des piscines sur limite séparative. Un retrait semblerait
préférable, notamment pour éviter les litiges entre voisins.

Article Ua-15 (page 18) :

Le deuxiéme alinéa impose une justification d’utilisation des énergies renouvelables pour les
maisons individuelles ou accolées alors que le troisiéme alinéa préconise simplement cette
mesure pour les logements collectifs.

Il serait judicieux d’aligner le régime des habitations individuelles sur celui des collectifs.

Article Uh-4 (page 22) :

Le dernier alinéa de larticle 4.3 devrait plutét figurer a Particle Uh-12 en page 25, étant
donné qu’il concerne les places de stationnement.

Article Ua-7 (pages 22-23) :

L’article 7.5 autorise la construction des piscines sur limite séparative. Un retrait semblerait
préférable, notamment pour éviter les litiges entre voisins,
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Article Ue2 (page 28) :

Pour le sous article 2.1, il serait souhaitable d’ajouter les deux conditions suivantes pour le
logement d’habitation, dont la surface de plancher est limitée a 85 m2, afin d’éviter le mitage
a terme des zones d’activités par I’habitat :

- sa surface ne pourra excéder la moitié de la surface dédiée a Pactivité,

Paccés devra étre commun avec l’activité.
Article Ue-4 (page 29) :

Le dernier alinéa de larticle 4.2, relatif a l’assainissement non collectif, pourrait étre
supprimeé ; en effet, d’aprés le plan de zonage d’assainissement (piece n°4.b du dossier),
lintégralité du secteur Ue est en zone d’assainissement collectif,

Le dernier alinéa de larticle 4.3 devrait plutét figurer a Uarticle Uh-12 en page 31, étant
donné qu'il concerne les places de stationnement.

Article Ue-16 (page 31) :

Il est seulement prévu de favoriser le passage des gaines, alors que le réglement Pimpose
pour les zones Ua, Uh et AU.

Article AU-4 (page 36) :

Le dernier alinéa de larticle 4.3 devrait plutét figurer a l'article AU-12 en page 39, étant
donné qu’il concerne les places de stationnement.

Article AU-7 (page 37) :

L’article 7.5 autorise la construction des piscines sur limite séparative. Un retrait semblerait
préférable, notamment pour éviter les litiges entre voisins.

Article A-4 (page 45) :

Le dernier alinéa de l'article 4.3 devrait plutét figurer & l'article A-12 en page 47, étant
donné qu'il concerne les places de stationnement.

Article A-6 (page 45) :

Cet article prévoit seulement une distance de recul de 4 m par rapport aux routes
départementales.

Le Département demande de porter cette distance a 10 m.
Article A-7 (page 45) :

L’article 7.2 pourrait étre supprimé, étant donné que le plan de zonage ne comporte pas
d’espaces boisés classés.

Zone N (page 51):

Il conviendrait de numéroter les différents secteurs de la zone N par ordre alphabétique,
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Article N-2 (page 56) :
L’alinéa 2.6 est redondant avec l'article 13.1 (article N-13 en page 55).
Article N-4 (page 53) :

Le dernier alinéa de l'article 4.3 devrait plutét figurer a Varticle N-12 en page 55, étant
donné qu’il concerne les places de stationnement.

Article N-6 (page 53) :

Cet article prévoit seulement une distance de recul de 4 m par rapport aux routes
départementales.

Le Département demande de porter cette distance a 10 m.

Annexes :

Il conviendrait de supprimer la mention «surface de plancher hors occuvre nette» et la
remplacer par celle de « surface de plancher » pour Pannexe relative au stationnement en
page 59.

Il manque le renvoi a I'annexe stationnement a Particle 12 pour les zones UA et Uh (seules
sont décrites les exigences pour les batiments d’habitation dans ces articles).

¢ Concernant les OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation)
Desserte des extensions urbaines :

Les OAP font référence en page 14 au concept de Spielstrasse (rue de jeu) avec une vitesse
limitée & 20 km/h mélangeant véhicules motorisés, cycles et piétons.

Le concept réglementaire correspondant est celui d’aire de rencontre, qu’il conviendrait
plutét de citer.

Traitement des eaux de pluie et de ruissellement :

Les OAP mentionnent en page 26 que les constructions devront prévoir des dispositifs
d’écrétage adaptés. Or, l'article 4 du réglement de la zone AU ne prévoit aucune mesure.
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Annexe n°1
Courrier de RAEDERSHEIM du 10 novembre 2016

Raedersheim, le 10 novernbre 2016

REPUBLIQUE FRANGAISE
- CONSEIL DEPARTEMENTAL DU HAUT-RHIN
Commune de Monsleur |e Président
RAEDERSHEIM 100 avenue d'Alsace

BPF 20351
68006 COLMAR CEDEX

Objet ! régularisation DRPD

Monsleur le Président,

Dans le cadre de la révision du PLU de la Commune, d'une prochaine enguéia publique
préalable a I'établissament d‘un plan d‘alignement ot d'une opération de régularisation
fonciére sur I‘ensemble du banc communal, je me permets de porter a votre
colinaissance un point qui reléve de votre autorité,

1l s'agit d’une régularisation fociére concernant Lrois parcelles privées qui constituent
aujourd’hui le fossé ou le trettoir de la RD 4bis & Ventrde d'agglomération de Ia
cominung,

J'ai d'ores el déjd échangé sur le sujel avec Mmes FREYBOURGER (DILO) et BEYLER
(DRT) qui m’ont recu le jeudi 6 octobre.

Pour cette régularisation, il est nécessaire de créer des parcelles telles que représentées
en jaune sur le plan du géométre ci-joint et de procdder & leur acquisition avant de les
verser dans le demaine public rouller départemental.

Jattire également votre attentibn sur le fait quiil serait oppartun de réfléchir a l‘achat
simultané de quelgues métres carrd supplémentalres au niveau de angle rue de Soultz-
rue de Bollwiller (parcelle 442) et rue de Soultz-rue des Champs (parcelle 15) afin
d'améliorer la visibilité mais surtout la giration des véhicules venant de Soultz,

Yal pleinement conscience que ces deux cessions Impliquent la destruction ot Ia
reconstruction de mur de cléture, il me parait important de vous informer qu’il est
envisageable pour la Commune de réaliser ces prestations en régie communale.

Je vous remercie de bien vouloir instruire ma demande et me tenir informé des sultes
que vous vy réserverez, Jo reste a volre disposition pour toute Information
complémentaire. Je wous trapsmels & tire indicatif la derniére demande en date
d'estimation de la valeur de ["are & Raedershaim.

Dans l'attente, je wvous pric de recevoir, Monsieur le Président, mes salutations

distinguées.

Le Maire,
Jean-Maric REYMANM _»

1, 1ue de Ia Gare - 68190 RAEDERSHEIM - T8l : 03 89 48 [ | 37 - Fax : 03 5 1682 14
Silo s www.raedershelm.r - Mails  mairia.raedersheim Terange.fr ou accuell.raedarsheim @orange.ir
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Libertd « Egalite ~leerm'rz’ = 3 ’A?‘é. 2837

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU HAUT-RHIN

MAIRIE DE RAEDERSHEIM

Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Haut-Rhin
Session du 8 décembre 2016

Avis rendu sur le projet de PLU arété de la commune de Raedersheim

VU le code rural et de la péche maritime et notamment ses articles L112-1-1 et D [12-1-11 ;

VU le décret n° 2015-644 du 9 juin 2015 relatif aux commissions départementales et interdépartementales de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

VU le décret n® 2006-672 du. 8 juin 2006 relatif & la création, a la composition et au fonctionnement de
Commissions administratives a caractére consultatif et notamment ses articles 5 et 6 ;

VU larrété préfectoral du 24 aofit 2015, portant composition de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles ef forestiers du Haut-Rhin ;

VU la saisine de- la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Haut-Rhin par la commune de. Raedersheim pour son plan local d’urbanisme en date du 10 novembre

2016 ;

Considérant Ia nécessité de protéger les espaces naturels, agricoles et fovestiers dans le département
du Haut-Rhin ;

Considérant que le bilan surface agricole restituée-surface agricole consommée présente un solde
négatif ;

Considérant que le projet de PLU participe globalement & la préservation des milieux naturels et
forestiers ;

Considérant le nombre et la dimension des STECAL ;

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du
Haut-Rhin, émet un avis favorable an PLU arrété de la commune de Raedersheim, sous réserve de ;

- supprimer les STECAL Nu 'habitat" et définir des possibilités mesurées d'extensions et
d'annexes cles batiments d'habitation existants dans les réglements des Zones' A et N

- supprimer le STECAL Ns et prévoir un réglement approprié pour la zone Ns ;

- supprimer le STECAL Neq dont les possibilités d’occupation du sol relevent du réglement de la

zone Ac ;
- limiter les possibilités d’occupation du sol dans le STECAL Ne a Pextension mesurée du béti
existant.

Fait & Colmar, le =7 JAN, 2017
Le préfet du Haut-Rhin,

Neer

Laurent TOUVET




Direction Départementale des Territoires
du Haut-Rhin

Service Agriculture et Développement Rural

Bureau des Aides Directes, Filieres Végétales et Foncier
Réf: AK

Dossier suivipar : Mme Astrid KAELBEL

B :0389248595

: astrid.kaelbel@haut-rhin.gouv.fr

Objet : commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

Monsieur le Maire,

=

E; I
Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU HAUT-RHIN

Monsieur le Maire
Mairie de Raedersheim

1 rue de la gare
68190 RAEDERSHEIM

Colmar, le 14 novembre 2016

Votre PLU arrété sera examiné par la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Haut-Rhin, lors de la séance qui se tiendra :

le 8 décembre 2016 a 15h15,
Salle Schoelcher — Préfecture du Haut-Rhin —- COLMAR.

Vous avez la possibilité d’y assister et de vous faire accompagner de votre bureau d'études. Vous avez
également la possibilité de faire une présentation d’une durée d’environ 10 minutes.

Le diaporama de présentation de votre projet, réalisé par la DDT, vous sera transmis prochainement par

messagerie électronique.

A cet effet, pour la bonne organisation de cette réunion, je vous demande de me confirmer votre
participation. Vous trouverez, ci-joint, un coupon-réponse & compléter et a retourner au secrétariat de la
CDPENAF avant le 1 décembre 2016, délai de rigueur.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, ’expression de mes salutations distinguées.

PJ:

- coupon-réponse

Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin
Cité administrative — Batiment Tour — 68026 COLMAR CEDEX - Tél : 03 89 24 81 37 — Fax : 03 89 24 85 00

Pour le préfet et par délégation :
Le directeur départemental des territoires
du Haut-Rhin

B —




/Scu')( 43851 90K

A

COUPON REPONSE
A COMPLETER ET A RETOURNER AU SECRETARIAT DE LA CDPENAF
AUPLUS TARD LE 1** DECEMBRE 2016

CDPENAF DU 8 DECEMBRE 2016

Je, soussigné(e) : o e q_( :
Maie, M. Nom, prénom : ﬂb\{(\V\MK)jwM'JQv%Q/ ..................................
“Mairede : ........ BREDEBGIME LT T it iiiaid ioiiiimses sonss duisseismm swsnis sevss st sionds oo s nechnns

[J la commune participera & la CDPENAF du 8 décembre 2016 et sera représentée par :

VI, IV INOTHY &L PISIOM :wwivvaiv s siids syii s it s smepivnsabn vidio v bonre vabiiby s Svniis s viain s s sxwpwsiiide Eiak esons
QUANIE 2 1o srmros cxmys swons's swvan nesms exeps sbifias sty sy B iiies fdes vimer s kb v svhe i

VI M NOID:CE DICOOIMNT: it o m s el veoms Vv Ta s teve s Sva vk ¢ Fowem s oM T s e er Ee bR T sr s T pE s e s
GUALIEE 550000 e 8 vinais sinar o sbiivons Veash i veshassanss b § s sbmssm o serseaais

MME, M, INOTL Gt DEENONN: 1o yosan viind 5ridng s frmmh i sy e o B v V0 V0 40 T S vt B0 v St bty Foaes o
QUATIIE 2 sy sanunn smeks viiaws 5onibw' sbieh dioes s Eesivy nvvss vesas §KvSR A YRS L HVSSH ESA 3RS ERANTT

Cq la commune ne patticipera pas a la CDPENAF du 8 décembre 2016

Fait aR&Q&L‘M/\Q\W, lezg../p( ..... Zu/“’

Signature

Merci de retourner ce coupon complété :
- par mail a : astrid.kaelbel @haut-rhin.gouv.fr et jean.deffinis @haut-rhin.gouv.fr
- ou par courrier postal : DDT du Haut-Rhin - SADR/CDPENAF - cité administrative — batiment tour, 2

rue Fleischhauer 68026 COLMAR CEDEX




Présentation du PLU
arrété de la commune de

RAEDERSHEIM

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers /DDT 68

http://www.developpement-durable.gouv.fr



- Présentation

,.,__,_._ - Commune de la plaine de ’ILL, a 5 km a I’est
- de Soultz
- Dépend du SCoT Rhin-Vignoble-Grand Ballon

- Population :
- 1158 habitants en 2011

~ Superficie : 569 ha

Historique
POS en vigueur:
15 janvier 1993

- PLUprescritle:
. 29janvier 2015
. Saisine CDPENAF :
7 octobre 2016

Direction Départementale d Jerritoires du Haut-Rhin "
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
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Plan de
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Secteurs de taille et de capacité
d’accueil limités

Pas de STECAL en zone A.

En zone N :

- 3 secteurs Ne 4,51 ha, étangs et leurs abords : création ou
extension des abris de péche de 50 m?2 max,

- secteur Ns 3,8 ha, équipements sportifs : construction de

vestiaire, club-house et salle d’activités de 250 m?,

- secteur Neq 0,89 ha, vocation agricole et équestre : outre

les constructions a vocation agricole, est autorisée :

* Lacréation de bitiments d'hébergement touristique d'une emprise au sol maximale
cumulée de 300 meétres carrés, situé 2 moins de 50 métres de la construction
principale, dans la mesure ol I'activité agricole reste dominante.

- 4 secteurs Nu 1,82 ha habitat diffus - extensions et
annexes de 150 m? (piscines en plus)

Direction Départementale dgiiliferritoires du Haut-Rhin

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles'et Forestiers




Consommation d’espaces

1/ dépassement des besoins d’environ 0,5 ha pour I’habitat a I’horizon
2035. Calcul effectué sur une progression démographique de 1,15 %/an
contre +0,1 %/an constaté entre 2008 et 2013.

2/ pas d’extension pour les activités économiques

3/ extension d’1,8 ha pour les équipements (secteur Uep proximité gare
et Ns plaine sportive).

Direction Départementale a. erritoires du Haut-Rhin .
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers




Ehjeux espaces naturels et forestiers

COHERENCE ZONAGE
e STECAL Nu « Bati diffus »

Recours inapproprié STECAL pour réglementer habitat existant en zones
agricoles, naturelles et forestiéres. Prescriptions réglement zones N (etA).

INCONSTRUCTIBILITE DE PRINCIPE en zones N et A

® Possibilités + 150 m? extensions + annexes (non comptées piscines) habitat
existant en zones agricoles, naturelles et forestiéres. Pas de regle
d’implantation.
Ne correspondent pas aux caractéristiques régulierement admises par la

jurisprudence pour la définition d’extension et d’annexe. ldem mention excluant
prise en compte piscines plein air. Favorise en outre urbanisation dispersée.

e STECAL Ns « Sport » 4 ha

Surface secteur, occupation actuelle et possibilités nouvelles construction ne
justifient pas STECAL zone naturelle : insertion zone U loisirs.

Direction Départementale n..m_inomam du Haut-Rhin '
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers




Enhjeux espaces naturels et forestiers
INCONSTRUCTIBILITE DE PRINCIPE en zones N et A (suite)

® STECAL Neq vocation agricole et activités équestres

Secteur autorisant constructions et installations nécessaires a I'activité

agricole : Zone agricole concernée (et non N). Création STECAL inappropriée.
Intégration a la zone Ac.

Batiments d’hébergement touristique : ne constituent pas des constructions
necessaires a I'activité agricole, pastorale, forestiére ou a des équipements
collectifs. L'emprise au sol (< 300 m?) et la hauteur (10 m) ainsi que le nombre
potentiel (regles cumulatives) de ces constructions ne correspondent pas a la
notion de capacité d’accueil limitée et ne permettent donc pas 'usage d’un
STECAL pour déroger aux régles de construction en zone agricole.

® STECAL Ne étang nord + 50 m?

Identifié zone humide prioritaire inventaire ZH SAGE. Constructions existantes
(100 m? + annexe).

Nécessité préserver ZH, caractére naturel site et qualité paysagére par une
extension mesurée existant.

Direction Départementale dififerritoires du Haut-Rhin '
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
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TRANSFERTS DE ZONES POS=>PL
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AEDERSHEIM
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Déclarants PAC 2014

IMPACTS AGRICOLES

Caractérisation de
I'exploitation

Surface nxb.o_—mo‘ :
de I'exploitation |
2014 (ha)

EARL DU SAPIN

mais, blé, prairie

85,49

EARL STELLY

mais, soja, vergers, légumes,
prairie, fleur, p de t, orge, blé

52,63

BEREUTER Jean-Paul

mais, blé

14,72

EARL FERME HAENNI

/

104,29

EARL EBERSOL

/

106,16

SCEA ZURKINDEN LAURENT

19,14

ZURKINDEN Marie-Antoinette

25,33

EARL LES QUATRE SAISONS

105,89

PAC TOTAUX SURFACES EXPLOITEES DECLAREES

Direction Départementale d '
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
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Accued B Raedersheim

De:

Envoyé:

A:

Cc:

Objet:

Piéces jo»intes:

Bonjour,

KAELBEL Astrid - DDT 68/SADR/BADFVF <astrid kaelbel@haut-rhin.gouv.fr>
lundi 14 novembre 2016 17:37

accueil.raedersheim@orange.fr

DEFFINIS Jean (Chef de bureau) - DDT 68/SADR/BADFV: SCHOTT Philippe
CDPENAF du 8 décembre 2016 : horaire de passage de votre PLU

3 Invitation mairie Raedersheim.pdf

vous trow_mverez, ci-joint, l'invitation officielle a la prochaine réunion de la CDPENAF du 8 décembre 2016, avec
indicatio = de I'horaire de passage de votre PLU.

Un coupe>» n-réponse accompagne cette invitation. Veuillez le compléter et me le transmettre avant le ler décembre

2016.

Merci d'as «cuser réception de mon message.

Je vous s> uhaite une bonne soirée.

Cordialermeent.

Astrid KA E=ELBEL, chargée de la préservation du foncier agricole.

Direction BDépartementale des Territoires du Haut-Rhin Service de I'Agriculture et du Développement Rural

68026 CO L_MAR CEDEX

Téléphone : 03-89-24-85-95

Mail : astr i d.kaelbel@haut-rhin.gouv.fr




